
           

  

 

 

(Avaliação dos bens constantes nos autos da Ação de Execução de Título 

Extrajudicial – Contratos Bancários, em que figura como requerente REVIVA 

CREDITO ASSESSORIA e como requerido EDUARDO MEIRA LEITE e outros, 

baseada em valores reais e atuais). 

 

Processo nº 0016259-90.1998.8.26.0309 – 4ª Vara Cível – 4º Ofício Cível. 

 

 

                                                  NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial 

nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Quarta Vara Cível desta 

comarca de Jundiaí para proceder a avaliação dos bens supra descritos, vem 

mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência, comunicar que 

diligenciando junto aos imóveis, todos localizados na cidade de Jundiaí, 

procedeu a avaliação dos bens infra descritos. 

 

                                                 As fls. 1137/1138 foi determinada a avaliação 

dos imóveis, honrando nosso nome para efetuá-los. 

 

           

                                                 Não foram apresentados quesitos.         
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DOS BENS: 

Matrícula nº 26.597 – Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 155.249 – Registrado junto ao 2º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 155.253 – Registrado junto ao 2º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 85.788 – Registrado junto ao 2º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP 

Matrícula nº 85.789 – Registrado junto ao 2º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 23.205 – Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da Comarca de Jundiaí/SP, localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 79.998 - Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da comarca de Jundiaí/SP., localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 79.999 - Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da comarca de Jundiaí/SP., localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 26.596 - Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da comarca de Jundiaí/SP., localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 42.075 - Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da comarca de Jundiaí/SP., localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 

Matrícula nº 3.950 - Registrado junto ao 1º Oficial de Registro de Imóveis 

da comarca de Jundiaí/SP., localizado nesta cidade de Jundiaí-SP. 
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                                                  MATRÍCULA Nº 26.597 

 

DO BEM: 

Um salão comercial situado a Rua Baroneza do Japi sob nº 130, nesta cidade 

e comarca e seu respectivo terreno e quintal, medindo 10,00 metros de 

frente por 31,00 metros da frente aos fundos, onde divide com Henrique 

Afonso, de outro lado mede 29,00 metros da frente aos fundos, dividindo 

com Bruno Buoro, e pelos fundos onde mede 10,00 metros divide com 

Pompeo Perdiz. 

Matrícula nº 26.597 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí e 

cadastrado sob nº 03.013.0029 junto a Prefeitura Municipal de Jundiaí.       

 

DA AVALIAÇÃO:                                                              

                                                                     Após estudos dos autos, na presença 

dos Srs. Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, 

vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

Com isso, passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as 

características observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao 

laudo as fotografias do imóvel avaliando                   

                 

 

                                                                  Trata-se de um imóvel padrão de 

construção comercial horizontal alto, atualmente servido de um Centro de 

Formação de Condutores, contendo os seguintes cômodos e divisões: Piso 

Térreo – Parte frontal com estacionamento para veículos; acesso ao imóvel 

contendo uma recepção; duas salas para treinamento de condutores de 

veículos; uma dispensa; dois banheiros e uma cozinha; escada lateral dando 

acesso ao piso superior contendo um salão, uma cozinha e 02 banheiros.               
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DAS PESQUISAS:  

                                                               Em face da localização do imóvel 

descrito (localizado em região de imóveis residenciais, pontos comerciais, 

fácil acesso a rodovias estaduais); tipo de construção e conservação 

(construção padrão comercial horizontal alto, atualmente em bom estado 

geral de conservação); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel servido 

de toda infraestrutura, e todos melhoramentos públicos usuais tais como: 

energia elétrica pública e domiciliar, rede para captação de esgoto, 

telefones, galeria para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e 

conservação viária, coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e 

pavimentação asfáltica). 

 

 

DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua da Saúde nº 130, bairro Centro, 

nesta cidade de Jundiaí; matrícula 26.596 em números inteiros é de R$ 

1.500.000,00 (Um milhão quinhentos mil reais) para o mês de agosto de 

2025. 
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Fontes de Consulta: Marcia Pauli Imóveis 

                                     Unique Brokers Imóveis 

                                     MZ4 Imóveis 

                                     Catedral Brokers Imóveis 

                                     Impéria Imobiliária 
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         ANEXO  01 
            FOTOS DO IMÓVEL 
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       ANEXO  -  02 
                                 DOCUMENTOS 
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ANEXO  -  03 
PESQUISAS DE MERCADO 
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MATRÍCULA Nº 155.249 – MATRÍCULA Nº 155.253 

 

DO BEM: 

Matrícula nº 155.249 -Lote de terreno, urbano, sem benfeitorias, sob nº 06 

da quadra A da regularização fundiária do loteamento denominado Jardim 

Granvillage, bairro do Moysés e Japi, localizado nesta cidade, com área de 

3.429,81 metros quadrados fazendo frente para a Rua Um, distando 159,96 

metros da Avenida Comendador Gumercindo Barranqueiros, na intersecção 

com o lote 05 da quadra A, medindo de frente 41,18 metros em reta; lado 

direito de quem da Rua Um olha o imóvel, medindo 76,50 metros em reta, 

confrontando em 40,00 metros com o lote 05 da quadra A e em 36,50 

metros, com rumo de 44°23’27” NE, com a gleba 2B1; lado esquerdo de 
quem da Rua Um olha o imóvel, medindo 76,49 metros em reta, 

confrontando em 40,00 metros com o lote 07 da quadra A e em 36,49 

metros, com rumo de 44°23’27”NE, com a gleba 1; aos fundos medindo 
10,88 metros, com rumo de 45°40’19”SE, confrontando com a área de 
propriedade de Terezinha de Lucci e defletindo a esquerda medindo 30,32 

metros, com rumo de 46°12’49”SE, confrontando com a área de 
propriedade de Vair de Lucci Junior. 

Matrícula nº 155.249 do 2º Oficial de Registro de Imóveis da comarca de 

Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 28.112.0006 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí 
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Matrícula nº 155.253 -Duas casas pequenas, uma delas em mau estado e 

outras pequenas benfeitorias, com respectivo lote de terreno, urbano, sob 

nº 10 da quadra A da regularização fundiária do loteamento denominado 

Jardim Granvillage, no bairro do Moysés e Japi, localizado nesta cidade, com 

área de 3.088,42 metros quadrados, fazendo frente para a Rua Um, 

distando 275,15 metros da Avenida Comendador Gumercindo 

Barranqueiros, na intersecção com o lote 09 da quadra A, medindo de frente 

15,71 metros em curva à esquerda; com raio de 10,00 metros; do lado 

direito de quem da Rua Um olha o imóvel, medindo 40,20 metros em reta, 

confrontando o lote 09 da quadra A; do lado esquerdo de quem da Rua Um 

olha o imóvel, medindo 34,71 metros em reta, confrontando com o lote 11 

da quadra A; aos fundos medindo 58,90 metros confrontando com a gleba 

1; defletindo à esquerda medindo 26,00 metros e defletindo à esquerda 

medindo 27,35 metros, confrontando com a área de propriedade de João 

Baptista Iana. 

Matrícula nº 155.253 do 2º Oficial de Registro de Imóveis da comarca de 

Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 28.112.0010 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí. 

 

 

DA AVALIAÇÃO: 

                                                               Após estudos dos autos, na presença 

dos Srs. Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, 

vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

Com isso, passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as 

características observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao 

laudo as fotografias do imóvel avaliando. 
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                                            No local periciado que fora edificada uma 

construção assobradada sobre os terrenos, unificando-os no local. A 

topografia dos terrenos é plana, o imóvel localiza-se em condomínio de alto 

padrão, a região do imóvel possui característica residencial e toda 

infraestrutura. 

                                                          A construção possui pavimento térreo e 

superior e um espaço gourmet nos fundos. Pavimento térreo: sala para três 

ambientes; lavabo; um dormitório, cozinha, dispensa, lavanderia e 

banheiro social. Pavimento Superior: três suítes sendo uma máster, uma 

sala de TV. Fundos: espaço gourmet, academia, sauna, banheiros, piscina 

em alvenaria e jardim.      

 

 

DAS PESQUISAS:  

                                                        Em face da localização do imóvel descrito 

(localizado em condomínio fechado de alto padrão, alguns pontos 

comerciais nos arredores, fácil acesso a rodovias estaduais); tipo do imóvel 

melhorias existentes (imóvel servido de toda infraestrutura, e todos 

melhoramentos públicos usuais tais como: energia elétrica pública e 

domiciliar, rede para captação de esgoto, telefones, galeria para captação 

de águas pluviais, serviços de limpeza e conservação viária, coleta de lixo, 

serviço postal, guias, sarjetas e pavimentação asfáltica). 
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DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Comendador Gumercindo 

Barranqueiros nº 640, Jardim Granvillage, nesta cidade de Jundiaí; 

matrículas 115.249 e 155.253 em números inteiros é de R$ 5.000.000,00 

(Cinco milhões de reais) para o mês de agosto de 2025 

 

 

 

Fontes de Consulta: Jamil Giacomello Imóveis 

                                     Imobiliária Mediterrâneo 

                                    Jamil Giacomello Imóveis 

                                    Jamil Giacomello Imóveis 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL 
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MATRÍCULA Nº 85.788 – MATRÍCULA Nº 85.789 

 

DO BEM: 

Matrícula nº 85.788 -Lote de terreno urbano, sem benfeitorias, sob nº 06 da 

quadra B, do loteamento denominado Jardim Santa Teresa, no bairro do 

Japi, nesta cidade e comarca de Jundiaí, com área de 300,00 metros 

quadrados, medindo 12,00 metros de frente para a Rua Seis, por 25,00 

metros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando pelo lado 

direito, visto da via pública, com o lote nº 05 e 18, pelo lado esquerdo com 

o lote nº 07 e, pelos fundos onde mede 12,00 metros confronta-se com o 

lote 27. 

Matrícula nº 85.788 do 2º Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Jundiaí-SP e cadastrado sob nº 28.067.0006 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.             

 Matrícula nº 85.789 - Lote de terreno urbano, sem benfeitorias, sob nº 27 

da quadra B, do loteamento denominado Jardim Santa Teresa, no bairro do 

Japi, nesta cidade e comarca de Jundiaí, com área de 300,00 metros 

quadrados, medindo 12,00 metros de frente para a Rua Oito, por 25,00 

metros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando pelo lado 

direito, visto da via pública, com o lote nº 26, pelo lado esquerdo com o lote 

nº 28 e, pelos fundos onde mede 12,00 metros confronta-se com o lote 06. 

Matrícula nº 85.789 do 2º Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Jundiaí-SP e cadastrado sob nº 28.067.0027 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.             
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DA AVALIAÇÃO: 

                                                               Após estudos dos autos, na presença 

dos Srs. Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, 

vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

Com isso, passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as 

características observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao 

laudo as fotografias do imóvel avaliando                       

                                                                No local periciado que fora edificada 

uma construção assobradada sobre os terrenos, unificando-os no local. A 

topografia dos terrenos é plana, o imóvel localiza-se em condomínio de alto 

padrão, a região do imóvel possui característica residencial e toda 

infraestrutura. 

                                                          A construção possui pavimento térreo, 

superior e um espaço gourmet nos fundos. Pavimento térreo: sala, lavabo, 

um dormitório, escritório, cozinha, dispensa e lavanderia. Pavimento 

Superior: quatro dormitórios sendo um suíte e banheiro social. Fundos: 

espaço gourmet, piscina em alvenaria, salão, banheiro social e um 

dormitório. 

                     

 

DAS PESQUISAS:  

                                                                  Em face da localização do imóvel 

descrito (localizado em condomínio fechado de alto padrão, alguns pontos 

comerciais nos arredores, fácil acesso a rodovias estaduais); tipo do imóvel 

melhorias existentes (imóvel servido de toda infraestrutura, e todos 

melhoramentos públicos usuais tais como: energia elétrica pública e 

domiciliar, rede para captação de esgoto, telefones, galeria para captação 

de águas pluviais, serviços de limpeza e conservação viária, coleta de lixo, 

serviço postal, guias, sarjetas e pavimentação asfáltica). 
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DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Rubens Robertoni nº 146, Jardim 

Santa Teresa, Jundiaí, matrículas 85.788 e 85.789 em números inteiros é 

de R$ 2.600.000,00 (Dois milhões seiscentos mil reais) para o mês de 

agosto de 2025. 

      

 

 

Fontes de Consulta: Jamil Giacomello Imóveis 

                                     Unique Brokers Imóveis 

                                     W. Souto Imóveis 

                                     Jamil Giacomello Imóveis 

                                     Michele Corbal Imóveis 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL 
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PESQUISAS DE MERCADO 
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MATRÍCULA Nº 23.205 

 

 

DO BEM: 

Imóvel: - O prédio sob nº 428 da Avenida Dr. Sebastião Mendes Silva, e outro 

nos fundos, com seu respectivo terreno e quintal, no bairro do Anhangabaú, 

nesta cidade e comarca, medindo dito terreno, 15,00 metros da frente, por 

50,00 metros da frente aos fundos, dividindo de um lado com o lote nº 199; 

de outro lado com parte do lote nº 201; e pelos fundos com o lote nº 466 e 

parte do lote nº 467. 

Matrícula nº 23.205 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí e 

cadastrado sob nº 04.030.0010 e 04.030.0011 junto a Prefeitura Municipal 

de Jundiaí.       

 

 

DA AVALIAÇÃO:                                                              

                                                                 Após estudos dos autos, na presença 

dos Srs. Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, 

vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de 

uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. 

Com isso, passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as 

características observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao 

laudo as fotografias do imóvel avaliando. 
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                                                            Trata-se de um imóvel padrão de 

construção comercial horizontal médio, atualmente servido de uma Clínica 

Veterinária, contendo os seguintes cômodos e divisões: Parte frontal com 

estacionamento para veículos; acesso ao imóvel contendo uma recepção, 

sala de consultas, sala de procedimentos cirúrgicos, uma cozinha, dois 

banheiros e salão para guarda de objetos. Portão lateral dando acesso aos 

fundos a uma edificação antiga.                    

 

       

DAS PESQUISAS:  

                                                               Em face da localização do imóvel 

descrito (localizado em região de imóveis residenciais, pontos comerciais, 

fácil acesso a rodovias estaduais); tipo de construção e conservação 

(construção padrão residencial horizontal médio, atualmente em bom 

estado geral de conservação); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel 

servido de toda infraestrutura, e todos melhoramentos públicos usuais tais 

como: energia elétrica pública e domiciliar, redes para captação de esgoto, 

telefones, galeria para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e 

conservação viária, coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e 

pavimentação asfáltica). 
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DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Avenida Dr. Sebastião Mendes Silva 

nº 428, bairro Anhangabaú, nesta cidade de Jundiaí; matrícula 23.205 em 

números inteiros é de R$ 1.600.000,00 (Um milhão seiscentos mil reais) 

para o mês de agosto de 2025. 

 

 

 

 

Fontes de Consulta: Terraço Administração e Vendas 

                                      Bravanel Imóveis 

                                      Destak Imóveis 

                                      Barão Imóveis 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO  -  02 
DOCUMENTOS 
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ANEXO  -  03 
PESQUISAS DE MERCADO 
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MATRÍCULA Nº 79.998 

 

DO BEM: 

Uma sala sob nº 13 localizada no primeiro andar ou segundo pavimento do 

Edifício Park Avenue Center, situado na Avenida Jundiaí esquina com a 

Avenida Dr. Pedro Soares de Camargo números 228 e 232, nesta cidade e 

comarca, com uma área útil e privativa de 70,00 metros quadrados, sendo 

60,00 metros quadrados referente a sala, dois banheiros, armário e duto, 

mais 10,00 metros de área de uso exclusivo de 01(uma) vaga de garagem, 

uma área comum de 31,51 metros quadrados, totalizando uma área 

construída de 101,51 metros quadrados, correspondendo-lhe a fração ideal 

de 2,9129% equivalente a 15,08387007 metros quadrados do terreno e 

coisas de uso comum do condomínio, cabendo o direito ao uso de 01(uma) 

vaga indeterminada de garagem, situada na garagem coletiva do edifício, 

a qual é inalienável, indivisível, acessória e indissoluvelmente ligada à 

unidade autônoma. 

Matrícula nº 79.998 do 1º Oficial de Registro de Imóveis da comarca de 

Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 05.061.0132 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.                
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DA AVALIAÇÃO: 

                                              Após estudos dos autos, na presença dos Srs. 

Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, vistoriamos o 

mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de 

outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, 

passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as características 

observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as 

fotografias do imóvel avaliando.                             

                                                                  Trata-se de um imóvel padrão de 

construção comercial vertical luxo, contendo uma recepção, três salas, uma 

cozinha e dois banheiros. O referido imóvel avaliando é servido de dois 

elevadores e uma vaga de garagem coberta e indeterminada.               

 

                          

DAS PESQUISAS:  

                                                        Em face da localização do imóvel descrito 

(localizado em região de imóveis residenciais, pontos comerciais, fácil 

acesso a rodovias estaduais); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel 

servido de toda infraestrutura, e todos melhoramentos públicos usuais tais 

como: energia elétrica pública e domiciliar, rede para captação de esgoto, 

telefones, galeria para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e 

conservação viária, coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e 

pavimentação). 
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DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Avenida Dr. Pedro Soares de Camargo 

nº 228, sala 13 Park Avenue, bairro Anhangabaú, nesta cidade de Jundiaí, 

matrícula 79.998 em números inteiros é de R$ 390.000,00 (Trezentos 

noventa mil reais) para o mês de agosto de 2025.  

 

 

 

 

Fontes de Consulta: Barreto Negócios Imobiliários 

                                     J. Pincinato Negócios Imobiliários 

                                     Unique Brokers Imóveis 

                                     Barreto Negócios Imobiliários 
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ANEXO  -  01 

FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO – 02 

DOCUMENTOS 
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ANEXO  -  03 
PESQUISAS DE MERCADO 
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MATRÍCULA Nº 79.999 

 

DO BEM: 

Uma sala sob nº 14 localizada no primeiro andar ou segundo pavimento do 

Edifício Park Avenue Center, situado na Avenida Jundiaí esquina com a 

Avenida Dr. Pedro Soares de Camargo números 228 e 232, nesta cidade e 

comarca, com uma área útil e privativa de 70,00 metros quadrados, sendo 

60,00 metros quadrados referente a sala, dois banheiros, e arquivo, mais 

10,00 metros de área de uso exclusivo de 01(uma) vaga de garagem, uma 

área comum de 31,51 metros quadrados, totalizando uma área construída 

de 101,51 metros quadrados, correspondendo-lhe a fração ideal de 

2,9129% equivalente a 15,08387007 metros quadrados do terreno e coisas 

de uso comum do condomínio, cabendo o direito ao uso de 01(uma) vaga 

indeterminada de garagem, situada na garagem coletiva do edifício, a qual 

é inalienável, indivisível, acessória e indissoluvelmente ligada à unidade 

autônoma. 

Matrícula nº 79.999 do 1º Oficial de Registro de Imóveis da comarca de 

Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 05.061.0133 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.                                                                
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DA AVALIAÇÃO: 

 

                                              Após estudos dos autos, na presença dos Srs. 

Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, vistoriamos o 

mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de 

outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, 

passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as características 

observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as 

fotografias do imóvel avaliando.                             

                                                                  Trata-se de um imóvel padrão de 

construção comercial vertical luxo, contendo uma recepção, três salas, uma 

cozinha e dois banheiros. O referido imóvel avaliando é servido de dois 

elevadores e uma vaga de garagem coberta e indeterminada.               

 

                          

DAS PESQUISAS:  

                                                        Em face da localização do imóvel descrito 

(localizado em região de imóveis residenciais, pontos comerciais, fácil 

acesso a rodovias estaduais); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel 

servido de toda infraestrutura, e todos melhoramentos públicos usuais tais 

como: energia elétrica pública e domiciliar, rede para captação de esgoto, 

telefones, galeria para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e 

conservação viária, coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e 

pavimentação). 
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DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base nas considerações sobre os imóveis, e com base nas pesquisas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da cidade de Jundiaí elaborados por 

este perito, concluímos que os valores apurados em números inteiros para 

o imóvel são o que segue: 

 

O valor total do imóvel localizado a Avenida Dr. Pedro Soares de Camargo 

nº 228, sala 14 Park Avenue, bairro Anhangabaú, nesta cidade de Jundiaí, 

matrícula 79.999 em números inteiros é de R$ 390.000,00 (Trezentos 

noventa mil reais) para o mês de agosto de 2025.  

 

 

 

 

Fontes de Consulta: Barreto Negócios Imobiliários 

                                     Unique Brokers Imóveis 

                                     J. Pincinato Negócios Imobiliários 

                                     Barreto Negócios Imobiliários 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO  -  02 
                                    DOCUMENTOS 
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ANEXO  -  03 
PESQUISAS DE MERCADO 
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MATRÍCULA Nº 3.930 – MATRÍCULA Nº 26.596 – MATRÍCULA Nº 42.075 

 

DO BEM: 

 

Matrícula nº 3.930 – Avenida Jundiaí nº 310 no bairro do Anhangabaú, 

desta cidade. Uma casa de moradia com seu respectivo terreno e quintal, 

medindo 10,00 metros de frente para a Avenida Jundiaí, por 35,00 metros 

da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura 

da frente confrontando-se de um lado com propriedade de Benedito 

Kneuboll; de outro lado com propriedade de Ary Bardi e de Maria Pastora 

do Nascimento; e pelos fundos com propriedade de Isaac Malpaga, estes 

confrontantes, seus herdeiros ou sucessores. 

Matrícula nº 3.930 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis da comarca 

de Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 05.064.0054 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.         

                                                                                 

Matrícula nº 26.596 - Uma casa de moradia sob nº 300 da Avenida Jundiaí, 

no bairro do Anhangabaú, nesta cidade e comarca, e seu respectivo terreno 

e quintal, medindo 11,00 metros de frente para a Avenida Jundiaí, por 35,00 

metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma 

largura da frente, dividindo-se de um lado com propriedade de Antônio 

Torres Vasques, de outro lado com propriedade de fulano Bertolini e pelos 

fundos com propriedade de Isac Malpaga. 

Matrícula nº 26.596 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis da comarca 

de Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 05.064.0053 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí.            

                                                                              

Matrícula nº 42.075 - Uma casa sob nº 95 com respectivo terreno e quintal, 

da Avenida Carlos Sales Bloch, bairro do Anhangabaú, neste município, 
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cidade e comarca, medindo 6,00 metros de frente, por 50,00 metros da 

frente aos fundos, confrontando-se pelo lado esquerdo com propriedade de 

Amadeu Luiz; pelo lado direito com Isaac Malpaga, e pelos fundos com 

propriedade de Jacinto Durigon e Eduardo Alves de Castro. 

Matrícula nº 42.075 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis da comarca 

de Jundiaí-SP. e cadastrado sob nº 05.064.0055 na Prefeitura Municipal de 

Jundiaí. 

 

                                                                

DA AVALIAÇÃO:  

                                                            Após estudos dos autos, na presença dos 

Srs. Alexander Meira Leite e Kennedy Luiz da Costa Qualtieri, vistoriamos o 

mesmo onde procuramos observar todos os fatores que, de uma ou de 

outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, 

passamos a descrever o imóvel objeto da perícia com as características 

observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as 

fotografias do imóvel avaliando.                    

                                                             No local periciado que fora edificado 

uma construção sobre os terrenos, unificando-os no local. A topografia dos 

terrenos é plana, o imóvel localiza-se em uma das principais avenidas da 

cidade de Jundiaí. 

                                                             Trata-se de uma edificação padrão da 

construção Comercial Vertical Luxo, servido de um hotel denominado 

Summit Center Park, contendo 12 andares, 86 apartamentos divididos em 

standard e luxo, restaurante, 02 salas de eventos, 02 elevadores sendo um 

social e outro de serviço, academia, piscina climatizada, sauna, sala de 

massagem e garagem lateral coberta para 35 veículos de passeio.   
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DAS PESQUISAS:  

                                                           Em face da localização do imóvel descrito 

(localizado em região de imóveis residenciais, pontos comerciais, fácil 

acesso a rodovias estaduais); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel 

servido de toda infraestrutura, e todos melhoramentos públicos usuais tais 

como: energia elétrica pública e domiciliar, rede para captação de esgoto, 

telefones, galeria para captação de águas pluviais, serviços de limpeza e 

conservação viária, coleta de lixo, serviço postal, guias, sarjetas e 

pavimentação). 

DA CONCLUSÃO: 

                                                          Com base nas vistorias realizadas, com 

base na medida total do terreno 1.035,00 metros quadrados, com base na 

área construída 6.689,00 metros quadrados, com base nas considerações 

sobre os imóveis, com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado 

imobiliário da cidade de Jundiaí, e considerando-se que o metro quadrado 

nesta região está atualmente sendo comercializado a R$ 6.200,00 o metro 

quadrado  elaborados por este perito, concluímos que os valores apurados 

em números inteiros para o imóvel são o que segue: 

 

O valor total do imóvel localizado a Avenida Jundiaí nº 300, Center Park 

Hotel, bairro Anhangabaú, nesta cidade de Jundiaí, matrículas 3.930, 

26.596 e 42.075 em números inteiros é de R$ 41.471.800,00 (Quarenta um 

milhões quatrocentos setenta um mil oitocentos reais) para o mês de 

agosto de 2025.  

 

50% do imóvel localizado a Avenida Jundiaí nº 300, Center Park Hotel, 

bairro Anhangabaú, nesta cidade de Jundiaí, matrículas 3.930, 26.596 e 

42.075 em números inteiros é de R$ 20.735.900,00 (Vinte milhões 

setecentos trinta cinco mil novecentos reais) para o mês de agosto de 

2025.  
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