PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE UNICO LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

EDITAL de UNICO LEILAO da NUA PROPRIEDADE do imével abaixo descrito, bem como para a
INTIMACAO de JOELMA MORAIS ANDRADE, VITORIA MENEZES ORTEGA ANDRADE, IGOR
MORAIS ORTEGA e VINICIUS MORAIS ORTEGA, expedido nos autos sob n@
0015650-44.2019.8.26.0577, da Acdo de Cumprimento de Sentenca — Locac¢do de Imdvel,
movida por FRANCISCA DE FREITAS BORGES.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR ALESSANDRO DE SOUZA LIMA, Meritissimo Juiz de
Direito da 62 Vara Civel da Comarca de Sdo José dos Campos - SP, na forma da Lei...

Faz saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento que sera
levado a UNICO LEILAO, com inicio no dia 03 de AGOSTO de 2026, as 12h20min. e término
no dia 26 de AGOSTO de 2026, as 15h15min., a NUA PROPRIEDADE do imdvel abaixo
descrito, entregando-os a quem maior lance der, ocasido em que serdo aceitos lances a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, ndo sendo admitido lance vil, nos termos do art.
891, pardgrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil (CPC). Durante a alienagdo, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema de alienacao judicial eletrénica, no portal de
leildes: www.leilaooficialonline.com.br, regulamentado pela Resolugdo 236/2016 do

Conselho Nacional de Justica. Sobrevindo lanco nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo
final da alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em
3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances. O Leildo serd presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. CLECIO OLIVEIRA DE
CARVALHO, inscrito na JUCESP sob n2 889, que levard a publico o pregdo de venda e
arrematacdo da NUA PROPRIEDADE do imdvel que, conforme Laudo Pericial (fls. 488-508),
esta situado na Avenida S3o Cristévao, n? 346, lote 48, entre a Rua Alberto Bosco e a Rua
José Ramos Paixdo, no quarteirdo completado pela Rua Papa Jodo Paulo |, Loteamento
denominado “Sao Judas Tadeu”, Bairro da Pernambucana, Sdo José dos Campos/SP, sobre o
gual consta uma residéncia tipo edicula. O imdvel assim se descreve e se caracteriza em sua
matricula: LOTE 1994: “UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, sob n® 48 (quarenta e oito),
localizado no Bairro da Pernambucana, também conhecido por Putim, perimetro urbano
desta cidade, comarca e circunscri¢céo de Séo José dos Campos, com a drea de 234,06m?
medindo 6,00 de frente para a Avenida SdGo Cristovdo, de sua situagcdo; 6,00 metros nos
fundos confrontando com a propriedade de Helmuth Papsch Schicher; 39,00 metros da
frente aos fundos, pelo lado direito de quem do imovel defrontar a via publica, confrontando
com o lote 49 (quarenta e nove); e 39,02 metros da frente aos fundos, pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote 47 (quarenta e sete).”. Cadastro Municipal sob n?
71.0047.0057.0000. Matricula n? 134.327 do 12 Cartério Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de S3o José dos Campos - SP. AVALIACAO TOTAL: RS 368.000,00 (trezentos e


http://www.leilaooficialonline.com.br

sessenta e oito mil reais) em julho de 2024. AVALIACAO ATUALIZADA: RS 404.152,55
(quatrocentos e quatro mil cento e cinquenta e dois reais e cinquenta e cinco centavos) em
junho de 2026, que sera atualizada até a data de encerramento da aliena¢io. AVERBAGOES /
ONUS DA MATRICULA: R.07: Consta usufruto vitalicio do imével em favor de Joelma Morais
Andrade. AV.08: Consta caugao correspondente a 66,66% do imdvel em favor de Francisca
de Freitas Borges. DEBITOS FISCAIS: Constam débitos no valor de RS 4.332,58 (quatro mil,
trezentos e trinta e dois reais e cinquenta e oito centavos) em abril de 2026. Débitos desta
natureza serdo atualizados até a data de encerramento da alienagdo, sub-rogados no preco
da arrematacdo nos termos do art. 130 do Cédigo Tributario Nacional (CTN), e reservados os
recursos, nos autos, em favor da municipalidade. Ademais, caberda ao interessado
certificar-se de eventuais débitos fiscais perante a Prefeitura Municipal onde encontra-se
localizado o imével. DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, § 12 do Cédigo
de Processo Civil (CPC), é reservado ao coproprietario, ou ao cOnjuge ndo executado, o
exercicio do direito de preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condi¢Ges que
entende-se como sendo a participacdo no certame eletronico, ndo se admitindo em
nenhuma hipdtese o exercicio de tal direito antes ou posteriormente ao encerramento do
leildo ou ainda diretamente nos autos. RECURSOS: Ndo consta, dos autos, a existéncia de
recursos pendentes de julgamento. CADASTRO, HABILITACAO E ASSINATURA ELETRONICA:
O cadastro e a habilitacdo dos participantes na Plataforma sdo pessoais e intransferiveis,
exigindo-se o fornecimento de dados verdadeiros e a observancia do prazo minimo de 48h
(quarenta e oito horas) antes do encerramento do leildo. A liberagdo do cadastro e a
habilitacdo para participacdo estdo condicionadas a assinatura eletronica obrigatéria
conforme art. 16 do Termo de Uso. O Leiloeiro Publico podera solicitar documentos
complementares para verificagdes de identidade e compliance (KYC/PLD/FT). Uma vez
cadastrado no sistema, presume-se conhecimento do presente edital e termo de uso. O
registro do lance ou envio de proposta parcelada tém carater irretratavel e irrevogavel. A
arrematacdo sera consolidada em nome daquele que efetivar o cadastro. Eventual pedido de
substituicdo do Arrematante (cessdo de direitos aquisitivos) serd tratado como ato
excepcional e dependera de analise e aceitacdo formal do Leiloeiro publico e condi¢Ges
detalhadas no item 10 do Termo de Uso da Plataforma. Serdo realizadas a coleta, o
processamento e a salvaguarda dos dados pessoais dos concorrentes, em conformidade com
as disposicdes normativas da Lei Geral de Proteg3o de Dados (LGPD). DA ARREMATAGCAO EM
CONDOMINIO: Para a arrematacdo em regime de condominio, é imprescindivel que os
conddminos estejam previamente habilitados no sistema, com 48h (quarenta e oito horas)
de antecedéncia do encerramento do leildo, no portal eletronico e apresentem ao Leiloeiro
Pdblico, antes do encerramento do leildo, a declaracdo formal de arrematacdo em
condominio. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro é de 5% (cinco
por cento) do valor da arrematacao e sera paga a vista no prazo improrrogavel de 24h (vinte
e quatro horas). Na eventualidade de ndo pagamento da comissao serd expedida certiddo de
titulo executivo, na forma do artigo 39 do decreto Lei 21.982/1932. VINCULACAO AS
NORMAS LEGAIS E AO TERMO DE USO: Publicadas as designacgdes, este edital integra-se ao
termo de uso da plataforma, ao qual os participantes, o arrematante e o



Demandante/Exequente aderem pelo conhecimento publico e processual devendo acessar o
sistema implicando a todos os envolvidos conhecimento e aceitacdo, inclusive, das Normas
de Servigco da Corregedoria Geral da Justica do TISP (Tomo 1), do CPC (Lei n? 13.105/2015),
do Decreto n2 21.981/1932 (Artigos 39 e 40), da Resolugdo 236/2016 do CNJ, e demais atos
normativos aplicaveis. ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: O exequente poderd arrematar os
bens levados a hasta publica por conta e em razao de seu crédito, nos termos do art. 892 do
CPC. A comissdao do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacgdo, que deverd ser paga a vista pelo exequente arrematante. Em havendo
adjudicacdo do bem apds a designacao do leildo, a comissdo integral do leiloeiro sera de
responsabilidade de quem o adjudicou (art. 5.5 do termo de uso). DO PAGAMENTO: O
pagamento da arrematacdo serd realizado por meio de Guia de Depésito Judicial, vinculado
ao processo e respectivo Juizo, no prazo improrrogavel de 24h (vinte e quatro horas),
devendo desconsiderar-se a data de vencimento constante na referida Guia. O arrematante
deverd apresentar o comprovante de pagamento em original ao Leiloeiro, que lavrard, de
plano, o Auto de Arrematacao e certiddao de arrematacao e participacao. Na eventualidade
do ndo pagamento do lance, ou desisténcia injustificada ou a qualquer tempo, fica
estabelecida a perda da caucdo de 20% (vinte por cento) em favor do exequente, e o
pagamento da comissdo do Leiloeiro no valor de 5% (cinco por cento) onde serd expedida
certiddo de titulo executivo em desfavor do arrematante remisso. DO PARCELAMENTO: Na
auséncia de lances a vista, sera admitido lance parcelado. A oferta de lances a vista anulara
as ofertas a prazo. O lance parcelado deverda ser registrado diretamente no sistema
eletrénico. Eventuais propostas de parcelamento antes do inicio do leildo deverdo ser
encaminhadas ao Leiloeiro através do sistema de Leildo Eletronico, antes do inicio de cada
leildo ou mediante lance parcelado durante todo o periodo em que o leildo estiver aberto
até o encerramento do Segundo Leildo ou Leildo Unico, com valor ndo inferior ao lance
minimo fixado, e conterd o valor de sinal, sendo, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) a
vista e o saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem.
Todas as propostas e lances recepcionados terdo o prazo de 24h. (vinte e quatro horas) para
pagamento. As demais parcelas, mensais e sucessivas, serdo corrigidas mensalmente pelo
indice do Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo (INPC). No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente
a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante inadimplente, a
execucao do valor devido. Em caso de resolucao da arrematacdo, perdera o arrematante o
valor dado a titulo de sinal em favor do exequente, nos termos do art. 39 da Lei 21.981/32, e
serd por ele devida a comissdo do Leiloeiro. Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado em diferentes condicbes, estas serdo encaminhadas para o Leiloeiro Publico, que
as submetera ao Juizo para que decida pela mais vantajosa (assim compreende-se como
sendo a de maior valor, maior sinal e menor numero de prestacdes). Se em iguais condicdes,
o Leiloeiro as apresentard em Juizo e o magistrado decidird pela formulada em primeiro
lugar, que sera certificada pelo Leiloeiro. Os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.



Independente do parcelamento do lance, a comissdao do Leiloeiro Publico serd paga a vista.
Ao enviar lances e propostas pelo sistema eletrénico, o licitante declara pleno conhecimento
dos termos do presente Edital de Leildo, bem como do art. 895 do CPC. Caso haja o registro
de lance no sistema pelo mesmo usudrio que enviou lance ou proposta parcelada,
presume-se a desisténcia da proposta parcelada, modificando-a para a modalidade de lance
a vista. DA IMISSAO NA POSSE: A carta de arrematacdo do bem imdvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou prestadas as
garantias pelo arrematante, nos termos artigo 901, §12 do CPC. DAS DESPESAS: O bem sera
vendido ad corpus e no estado em que se encontra. Sera 6nus do interessado a constatacao
de sua condicdo e localizacdo, de modo que as imagens disponibilizadas no sitio eletrénico
possuem cardater meramente ilustrativo, ndo gerando direito a indenizacao ou reparacao de
gualquer natureza. Correrdo por conta do arrematante as despesas administrativas do Leildo
e os custos relativos a desmontagem, desocupacdo, transmissao de propriedade, baixas das
penhoras e quaisquer outros custos e impostos provenientes de sua aquisi¢cao.
COMPOSICAO/DEPOSITO: Se as partes, ou qualquer interessado, apds a designacdo do
leildo, compuseram-se, realizarem o depdsito do valor do débito, total ou parcialmente, ou,
ainda, adquirirem os direitos, etc., requerer suspensdo por qualquer razdo, as despesas
administrativas e operacionais (anuncios, publicacdes, guarda, conservacdo, notificacoes,
diligéncias, certiddes, etc.) sdao inerentes ao ato de alienagao judicial e impulsionamento
processual. A comprovacao das despesas sera realizada através da Certiddao de Despesas em
Alienacdo Judicial (CDAJ). O demandante/Exequente é responsavel por tais despesas,
incluindo-as na liquidagao processual, na forma do art. 247 das NSCGJ. Na hipdtese de
acordo ou remicdo apds o registro de lances no sistema, aplicar-se-a o previsto no art. 79, §
39, da Resolugdo 236/2016 do CNJ, considerando a irretratabilidade e irrevogabilidade do
ato. INFORMAGCOES: WhatsApp: (11) 4813-3856, e-mail: contato@Ieilaooficialonline.com.br.
Ser3, o presente Edital de Leildo publicado no sitio eletrénico supra na forma da Lei. Sdo José
dos Campos, 01 de junho de 2026. Eu, Clécio Oliveira de Carvalho, Leiloeiro Publico Oficial,
expedi o edital e o subscrevo.

ALESSANDRO DE SOUZA LIMA
Juiz de Direito
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