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AZEVEDO

Negacios Imobilidrios
CRECI 8434 -

S3o Paulo, 16 de abril de 2020.
A
HOLA ADMINISTRACAO DE BENS LTDA. — ME

Ref.  Opinido sobre valor de imével — RUA ALEXANDRE BENOIS, 50 —ap?2 73
Vila Andrade

Prezados Senhores,

Apresentamos abaixo a nossa opinido sobre o valor de mercado para venda do imédvel
em referéncia.

1- Descricao do imdvel

O imovel constitui-se de um apartamento com 3 (trés) dormitérios, sendo 1
(uma) suite, e demais dependéncias, e conta com 2 (duas) vagas de
estacionamento.

O Edificio Itapema possui quadra poliesportiva, piscina, churrasqueira, saldo de
jogos e saldo de festas.

De acordo com a Matricula n2 281.707 do 112 Registro de Imdveis, a unidade
possui 80,40 m? de area privativa.

2 — Opinido sobre o valor de mercado para venda

De acordo com pesquisa feita com imdveis semelhantes a este, concluimos que
o seu valor de mercado para venda deve ser em torno de RS 5.000,00 por m?
de darea util.

Assim chegamos a um valor médio de :

80,40 m2 x RS 5.000,00 = RS 402.000,00, ou seja, R$ 400.000,00

3 — Conclusdo

Somos de opinido que o valor de venda deve ser de RS 400.000,00
(quatrocentos mil reais)

AZEVEDO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CRECI 8434-J

Rua General Jardim, 770 - cj. 6B
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IMOBILIARIA CRECI 83-J

Sao Paulo, 02 de abril de 2020

S

A
HOLA ADMINISTRACAO DE BENS LTDA. - ME

Ref: Opiniao de valor do imévela Rua ALEXANDRE BENOIS, 50 — ap? 73

Prezado Senhor,

Conforme vossa solicitacdo, apresentamos abaixo nossa opinido do valor de
mercado para venda a vista do imovel residencial, situado nesta Capital, conforme o
que se segue:
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— Localizacao:
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Condominio
Areaterreno (m2): 1299
| Area construida (m2):

Observagdes
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IMOBILIARIA a CRECI 83-J
Bairro: Vila Andrade
Setor/Quadra/Lote: 169.217.0061-4
Quarteirao: Ruas Alexandre Benois, Campo Grande do Sul, Catuti e
Caxe.
Zoneamento: ZC (Zona Centralidade), destinadas a promocao de

atividades tipicas de areas centrais, preferencialmente a
usos nao residenciais.

Melhoram®s Publicos: Todos

Vizinhanga: Predominantemente residencial.

Vias de Acesso: O acesso se da pela Marginal Pinheiros, Rua José Ramon
Urtiza, e avenidas Giovanni Gronchi e Carlos Caldeira
Filho.

Transporte Publico: ~ Onibus e Metrd, situa-se a 800 metros da Estacdo Vila
das Belezas (Linha 5).
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- Descricao do imovel:
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Apartamento n2 73, do “CONDOMINIO EDIFIiCIO ITAPEMA”, na RUA
ALEXANDRE BENOIS, 50, com area util de 80,40 m2, como descrito na matricula n®
281.707 do 112 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, abaixo reproduzida

pa

rcialmente:

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° CARTORIO DO REGISTRO DE IMQVEIS

GERAL : de S&o Paulo

matricula ficha
( 281.707 | ( 01 53 Paule30 4o  dezembro , .597.

IMOVEL:-APARTAMENTO N® 73, do tipo “C“ localizado no 7° andar do
“CONDOMINIO EDIFICIO ITAPEMAY, situado & Rua Alexandre Benois, n® 50, na Vila
Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area real privativa de 80,40m? e a area
real comum de 62,11m%, nesta j& incluida a area correspondente a 02 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, locatizada no subsolo e a nivel do térreo, para a
guarda de 02 veiculos de tamanho médio, com utilizagao de manobrista, perfazendo a
area total real de 142 51m?., correspondendo-lhe uma fraggo ideal de 2.710% no
terreno condominial. Referido edificio foi submetido ao regime de condominio
conforme o registro feito sob n® 4 na Matricula n® 267.795.

CONTRIBUINTES n°s 167.217.0022-3/0024-3/0025-8 em area maior.

PROPRIETARIA:- COPAVA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES CIVIS LTDA.,
inscrita no CGC/MF scb o n® 58.604.372/0001-07, com sede na Avenida Rebougas, n®
353 - 8° andar, Conjunto 81, nasta Capital.

REGISTROS ANTERIORES:- Registros n°s 3 e 2 feitos em 27 de setembro de 1993,

Padréao Construtivo: “Apartamento padrdo médio — com elevador”

Idade: 23 anos

Estado de Conservagado: Regular

Dormitérios: 3
Vagas: 2 (indeterminadas)
No prédio: Churrasqueira, piscinas, quadra de esportes,

saldes de festas e de jogos.
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IMOBILIARIA CRECI 83-J

3 - Opiniao de Valor do Imével:

De acordo com pesquisa feita, e com informagdes de nosso cadastro préprio, e
considerando-se as condi¢des descritas dos imoveis em questdao, somos de opiniao
que o valor unitario para venda do imoével em questdo, deve ser de

aproximadamente R$ 5.030,00 / m2 de area util, como demonstrado abaixo:

AVALIANDO:
R. Alexandre Benois, 50 - ap2 73 80,40 2  3dormit.
AU. VALOR Fator Unitario Verific.

elem Endereco (m?)  vagas Descrigéo OFERTA(R$) Oferta (R$/m?) Amostra Fonte

1 R. Chibata, 61 73,00 1 2dormit R$ 430.000,00 o090 5.301,37 5.301,37 www.vivareal.combr
2 R. Nelson Gama de Oliveira, 1361 77,00 2 2dormit R$ 470.000,00 o090 5.218,83 5.218,83 www vivareal.combr
3 R. Nelson Gama de Oliveira, 1361 77,00 2 2dormit R$ 490.000,00 0,90 5.440,91 5.440,91 www vivareal.com.br
4 R. Nelson Gama de Oliveira, 825 84,00 2 3dormit R$ 550.000,00 090 5.892,86 5.892,86 www.vivareal.combr
5 R. Alexandre Benois, 50 80,00 2 3Dorm/A suitt R$ 450.000,00 090 5.062,50 5.062,50 www vivareal.combr
6 R. José Ramon Urtiza, 641 80,00 2 2dormit R$ 480.000,00 090 5.130,00 5.130,00 www vivareal.combr
7 R. Aimaden, 130 70,00 2 3Dormit R$ 370.000,00 090 451929 4.519,29 www.vivareal.combr
8 Celso Ramos, 145 66,00 2 3Dormit R$ 350.100,00 090 4.53539 4.535,39 www.vivareal.combr
9 R. Nelson Gama de Oliveira, 436 85,00 2 3Dormit R$ 418.300,00 095 4.441,36 4.441,36 www.vivareal.combr
10 Maria J. Conceigéo 959 68,00 1 2dormit R$ 379.500,00 090 4.771,65 4.771,65 www vivareal.combr

Média Simples:  5.031,42

limte sup + 30%  6.540,84

limte inf-30%  3.521,99
MEDIA SANEADA:  5.030,00

O valor de mercado do imovel sera entéo:
VI = R$ 5.030,00/m2 x 80,40 m2 = R$ 404.412,00

Ou em numeros “redondos”:

VI = R$ 400.000,00

(Quatrocentos mil reais)

O valor encontrado acima, é aproximado, para venda a vista do imével nesta data,
considerando o mesmo livre de quaisquer 6nus ou encargos que possam alterar o

seu valor.

ILIARIA HARMONIA LTDA. — CRECI 83-J
Marcelo Pereira de Melo
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