PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE 12 E 22 LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

EDITAL de 12 e 22 Leildes dos direitos aquisitivos sobre os bens imdveis abaixo descritos,
bem como para a INTIMACAO de MARTINHO ANTONIO DE SOUZA, expedido nos autos sob
0 n.2 0000533-43.2023.8.26.0069, da Acdao de Cumprimento de Sentenca — Condominio,
movida por MARIA APARECIDA CAMPILIO DE SOUZA.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR EDUARDO KENJI YAMAMOTO, Meritissimo Juiz de
Direito da Vara Unica da Comarca de Bastos - SP, na forma da Lei...

Faz saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento que, nos
dias 03 de JUNHO de 2025, as 13h55min. (LOTE I) e as 14h00min. (LOTE Il), serdo levados a
PRIMEIRO LEILAO os direitos aquisitivos sobre os bens abaixo descritos, entregando-os a
guem maior lance der acima da avaliacdo. Nao havendo lance superior a importancia da
avaliacdo durante os trés dias em primeiro Leildo - 06 de JUNHO de 2025, as 13h55min.
(LOTE 1) e as 14h00min. (LOTE 1l) - seguir-se-3o, sem interrupcdo, a SEGUNDO LEILAO, que
se encerrard em 26 de JUNHO de 2025, as 13h55min. (LOTE I) e as 14h00min. (LOTE Il) ou,
alternativamente, podendo ser encerrado mediante apregoamento do leiloeiro por meio de
transmissdo online, ocasido em que serdo aceitos lances a 60% (sessenta por cento) do valor
da avaliacdo, ndo sendo admitido lance vil, nos termos do art. 891, pardgrafo Unico, do
Cédigo de Processo Civil (CPC). Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema de alienagdo judicial eletrénica, no portal de leilGes:
www.leilaooficialonline.com.br, regulamentado pela Resolu¢do 236/2016 do Conselho

Nacional de Justica (CNJ). Sobrevindo lan¢o nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances. O Leildo serd presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. CLECIO OLIVEIRA DE
CARVALHO, inscrito na JUCESP sob o n.2 889, que levarad a publico o pregdo de venda e
arrematacdo dos direitos aquisitivos sobre os seguintes imdveis:

LOTE | — Os direitos aquisitivos sobre o imdvel que, conforme Laudo Pericial (fls. 172-176),
estd localizado a Rua Minas Gerais, n2 80, Vila Brasilia, na cidade de Bastos/SP, encontra-se
vazio e assim se descreve e se caracteriza em sua matricula: “PARTE DO LOTE DE TERRENO
URBANO, sob n.? 01, da quadra n.2 05, do loteamento denominado Vila Brasilia,
complemento da cidade de Bastos, da Comarca de Tupd, medindo 12,00 metros de frente
por 15,00 metros da frente aos fundos, encerrando uma drea de 162,60 metros quadrados,
em virtude da curvatura existente na esquina formada pelas ruas Floriandpolis e Sete,
confrontando pela frente com a Rua Floriandpolis; pelo lado direito de quem da rua olha o
terreno, com o lote n.2 02, pelo lado esquerdo, com a rua Sete, com a qual faz esquina; e,
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finalmente, pelos fundos, com remanescente do mesmo lote n.2 1; cujo imdvel localiza-se ao
lado impar do logradouro.”. Matricula n2 17.972 do 12 Cartdrio de Registro de Imodveis da
Comarca de Tupa - SP. AVALIACAO TOTAL: RS 127.031,29 (cento e vinte e sete mil, trinta e
um reais e vinte e nove centavos) em setembro de 2024. AVALIAC[\O ATUALIZADA: RS
131.682,94 (cento e trinta e um mil, seiscentos e oitenta e dois reais e noventa e quatro
centavos) em abril de 2025, que sera atualizada até a data de encerramento da alienacao.
AVERBACOES / ONUS DA MATRICULA: N3o consta. DEBITOS FISCAIS: Eventuais débitos
desta natureza serdo atualizados até a data de encerramento da alienagdo, sub-rogados no
preco da arrematacdo nos termos do art. 130 do Cddigo Tributario Nacional (CTN), e
reservados os recursos, nos autos, em favor da municipalidade. Ademais, caberda ao
interessado certificar-se de eventuais débitos fiscais perante a Prefeitura Municipal onde
encontra-se localizado o imével. DO ENCERRAMENTO DO LOTE: Este lote terd seu
encerramento em 26 de JUNHO de 2025, as 13h55min.

LOTE Il — Os direitos aquisitivos sobre o imével que, conforme Laudo Pericial (fls. 165-171),
trata — se de uma chacara de 4.000 m2, sendo 3.500 m2 equivalente a area privativa e 500
m2 de estrada de serviddo, localizada no bairro Seccdo Gléria I, Zona Rural da cidade de
Bastos, estado de S3o Paulo. O imdvel é todo cercado, sua frente com muro e port3do.
Contendo uma casa em péssimo estado de construgao, construida parte em madeira, parte
com blocos ceramicos e algumas paredes sem reboque. A casa tem aproximadamente
150,00 m2 de construcdao e 180,00 m2 de varanda, sdo distribuidos em 5 quartos, sala,
cozinha, lavanderia, um banheiro dentro da casa e um banheiro fora. O imdvel assim se
descreve e se caracteriza em sua matricula: “UM IMOVEL RURAL denominado Sitio Adachi,
localizado no Bairro Sec¢do Gldria |, no municipio de Bastos, desta Comarca de Tupd, com a
drea de 10,3619 hectares, contendo 3 casas, 3 depdsitos, um pinteiro, cinco frangueiros e 25
galpdes, dentro da seguinte descricdo: inicia-se no marco MB1, cravado na divisa com terras
de Mauro Hitoshi Nakamura (matricula 21.376), deste, segue confrontando com terras de
Mauro Hitoshi Nakamura, com o sequinte azimute e distdncia: 288°58'11" e 343,87 metros
até o marco MB2; deste, seque confrontando com terras da Prefeitura Municipal de Bastos
(matricula 20.526), com o seguinte azimute e distdncia: 288°58'11" e 948,09 metros, até o
marco MB3, cravado na divisa com as terras de Aloisio Takeru Anami (matricula 11.967);
deste, seqgue confrontando com terras de Aloisio Takeru Anami, com o seguinte azimute e
distdncia: 05°07'50" e 81,45 metros, até o marco MB4, cravado na divisa com terras de
Nobuko Suhara (matricula 30.746); deste, segue confrontando com terras de Nobuko Suhara,
com o seguinte azimute e distdncia: 108°55'40" e 1.312,43 metros, até o marco MBS5,
cravado na divisa com a Rodovia SP-457; deste, segue confrontando com a faixa do DER,
Rodovia SP-457; com o seguinte azimute e distdncia: 19°40'16" e 80,06 metros, até o marco
MB1, ponto inicial do perimetro.”. Matricula n.2 43.289 do 12 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Tupa - SP. AVALIACAO TOTAL: RS 180.819,52 (cento e oitenta mil,
oitocentos e dezenove reais e cinquenta e dois centavos) em setembro de 2024. AVALIACAO
ATUALIZADA: RS 187.440,80 (cento e oitenta e sete mil, quatrocentos e quarenta reais e
oitenta centavos) em abril de 2025, que serd atualizada até a data de encerramento da



alienacdo. AVERBACOES / ONUS DA MATRICULA: N3o consta. DEBITOS FISCAIS: Eventuais
débitos desta natureza serdo atualizados até a data de encerramento da alienacao,
sub-rogados no prec¢o da arrematac¢do nos termos do art. 130 do Cédigo Tributario Nacional
(CTN), e reservados os recursos, nos autos, em favor da municipalidade. Ademais, cabera ao
interessado certificar-se de eventuais débitos fiscais perante a Prefeitura Municipal onde
encontra-se localizado o imoével. DO ENCERRAMENTO DO LOTE: Este lote tera seu
encerramento em 26 de JUNHO de 2025, as 14h00min. DO DIREITO DE PREFERENCIA NA
EXTINCAO DE CONDOMINIO: Nos termos do art. 1.322 do Cédigo Civil (CC), serdo preferidos
os condéminos aos estranhos mediante lances de igual valor, em igualdade de participacao,
e o valor da comissdo do Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor total langado
pelo condémino, independente de sua meacdo. Exercido o direito de preferéncia, o
conddébmino depositard em juizo o valor correspondente ao quinhdo dos demais condéminos
em 24h (vinte e quatro horas) e a comissdo do leiloeiro, a ser-lhe paga diretamente no
mesmo prazo. Ndao comprovados os pagamentos no prazo supra, o leiloeiro declarara, de
plano, o segundo colocado como vencedor e comunicard o juizo. Ficam, os condéminos,
intimados pelo presente edital a exercerem seu direito de preferéncia. RECURSOS: Nao
consta, dos autos, a existéncia de recursos pendentes de julgamento. DO
CADASTRAMENTO: O cadastramento deverd ser feito pelo interessado diretamente no sitio
eletronico: www.leilaooficialonline.com.br. Uma vez cadastrado no sistema, presume-se

conhecimento do presente edital. O registro do lance ou envio de proposta parcelada tém
cardter irretratdvel e irrevogdvel. A arrematacdo sera consolidada em nome daquele que
efetivar o cadastro. Serdo realizadas a coleta, o processamento e a salvaguarda dos dados
pessoais dos concorrentes, em conformidade com as disposicdes normativas da Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD). Uma vez cadastrado, o licitante esta sujeito ao termo de uso do
sistema o qual declara pleno conhecimento e concordancia. DA ARREMATACAO EM
CONDOMINIO: Para a arrematagio em regime de condominio, é imprescindivel que os
condoéminos estejam previamente habilitados no sistema, com 48h. (quarenta e oito horas)
de antecedéncia do encerramento do leildo, no portal eletronico:
www.leilaooficialonline.com.br e apresentem ao Leiloeiro Publico, antes do encerramento

do leildo, a declaragdo formal de arrematacdo em condominio. DO ENCERRAMENTO POR
TRANSMISSAO ONLINE: Na data de encerramento do leil3o, o leiloeiro publico poderd, a seu
critério, encerrar o certame por meio de transmissdo que ocorrerd através da plataforma
supra ocasido em que “cantard” o lote até que declare um lance vencedor dando por
encerrado o certame. Os licitantes deverao ofertar lances online de modo a cobrir as ofertas
sempre de forma online. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss3o devida ao Leiloeiro é de
5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo e sera paga a vista no prazo improrrogavel de
24h (vinte e quatro horas). Na eventualidade de ndo pagamento da comissao, sera expedida
certiddo de titulo executivo, na forma do artigo 39 do decreto Lei 21.982/1932. DA
ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente assim desejar, podera arrematar os bens
levado a hasta publica por conta e em razao de seu crédito, nos termos do art. 892 do CPC.
Neste caso, a comissdo do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo, que deverd ser paga a vista pelo exequente arrematante. Em havendo
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adjudicacdo do bem apds a designacdo do leildo, a comissdo integral do leiloeiro serd de
responsabilidade de quem o adjudicou. DO PAGAMENTO: O pagamento da arrematacdo
serd realizado por meio de Guia de Depdsito Judicial, vinculado ao processo e respectivo
Juizo, no prazo improrrogavel de 24h (vinte e quatro horas), devendo desconsiderar-se a
data de vencimento constante na referida Guia. O arrematante deverd apresentar o
comprovante de pagamento em original ao Leiloeiro, que lavrara, de plano, o Auto de
Arrematacdo. Na eventualidade do ndo pagamento do lance, ou desisténcia injustificada ou
a qualquer tempo, fica estabelecida a perda da caucdo de 20% (vinte por cento) em favor do
exequente, e o pagamento da comissdo do Leiloeiro no valor de 5% (cinco por cento) onde
sera expedida certiddao de titulo executivo em desfavor do arrematante remisso. DO
PARCELAMENTO: Na auséncia de lances a vista, serd admitido lance parcelado. A oferta de
lances a vista anulard as ofertas a prazo. O lance parcelado devera ser registrado
diretamente no sistema eletrénico. Eventuais propostas de parcelamento antes do inicio do
leildo deverdo ser encaminhadas ao Leiloeiro através do sistema de Leildo Eletronico, antes
do inicio de cada leilao ou mediante lance parcelado durante todo o periodo em que o leildo
estiver aberto até o encerramento do Segundo Leildo ou Leildo Unico, com valor n3o inferior
ao lance minimo fixado, e conterd o valor de sinal, sendo, no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) a vista e o saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do
préprio bem. Todas as propostas e lances recepcionados terdo o prazo de 24h (vinte e
qguatro horas) para pagamento. As demais parcelas, mensais e sucessivas, serdo corrigidas
mensalmente pelo indice do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (INPC). No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolugdao da arrematagdao ou promover, em face do arrematante
inadimplente, a execugao do valor devido. Em caso de resolucdo da arrematacao, perderd o
arrematante o valor dado a titulo de sinal em favor do exequente, nos termos do art. 39 da
Lei 21.981/32, e serd por ele devida a comissdo do Leiloeiro. Havendo mais de uma proposta
de pagamento parcelado em diferentes condi¢bes, estas serdo encaminhadas para o
Leiloeiro Publico, que as submetera ao Juizo para que decida pela mais vantajosa (assim
compreende-se como sendo a de maior valor, maior sinal e menor nimero de prestagdes).
Se em iguais condicdes, o Leiloeiro as apresentara em Juizo e o magistrado decidird pela
formulada em primeiro lugar, que serd certificada pelo Leiloeiro. Os pagamentos feitos pelo
arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao
executado. Independente do parcelamento do lance, a comissdo do Leiloeiro Publico serd
paga a vista. Ao enviar lances e propostas pelo sistema eletronico, o licitante declara pleno
conhecimento dos termos do presente Edital de Leildao, bem como do art. 895 do Cddigo de
Processo Civil (CPC). Caso haja o registro de lance no sistema pelo mesmo usuario que
enviou lance ou proposta parcelada, presume-se a desisténcia da proposta parcelada,
modificando-a para a modalidade de lance a vista. DA IMISSAO NA POSSE: A carta de
arrematacdo do bem imédvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida
depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, nos termos
artigo 901, §12 do Cddigo de Processo Civil (CPC). DAS DESPESAS: O bem sera vendido ad



corpus e no estado em que se encontra. Serd 6nus do interessado a constatacdo de sua
condicdo e localizacdo, de modo que as imagens disponibilizadas no sitio eletrénico
possuem carater meramente ilustrativo, ndo gerando direito a indeniza¢do ou reparagao de
qgualquer natureza. Correrdao por conta do arrematante as despesas do Leildo e os custos
relativos a desmontagem, desocupacao, transmissdo de propriedade, baixas das penhoras e
quaisquer outros custos e impostos  provenientes de  sua aquisicao.
COMPOSICAO/DEPOSITO: Se as partes, ou qualquer interessado, apds a designacdo do
leildo, compuserem-se, realizarem o depdsito do valor do débito, total ou parcialmente, ou,
ainda, adquirirem os direitos, etc., sera devido, por quem causou o acordo ou depdsito, o
ressarcimento das despesas de Leildo, a serem pagas ao Leiloeiro Oficial, fixando-se o valor
minimo de RS 1.600,00 (mil e seiscentos reais) cujo pagamento dar-se-a juntamente com o
acordo ou remigao, zelando o autor pelo leal cumprimento do referido pagamento, sob pena
de ser-lhe imputada a responsabilidade. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds o registro
de lances no sistema, aplicar-se-a o previsto no art. 72, § 32, da Resolugdo 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica (CNJ), considerando a irretratabilidade e irrevogabilidade do
ato. INFORMACOES: Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo telefone: (11)
4813-3856, ou através do e-mail: contato@leilaooficialonline.com.br. Serd, o presente Edital

de Leildo publicado no sitio eletrébnico supra efou na  plataforma:
www.diariooficialeletronico.com.br, na forma da Lei. Bastos, 02 de abril de 2025.

Eu escriva(o) subscrevo.

EDUARDO KENJI YAMAMOTO
Juiz de Direito
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