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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL -
COMARCA DE OSASCO - SP.

AUTOS N°: 1004793-89.2015.8.26.0405
ASSUNTO: Locacao de imével.
EXEQUENTE: Paulo Estevao lknadissian e outros.

EXECUTADA (O): Zuleide Maria Moreira Figueiredo e outros.

LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ, Engenheiro Civil registrado no CREA/SP
sob n®5069763527, Perito do Juizo nos autos da Agao em epigrafe, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, em resumo a seguir,
do imoével situado na Avenida Joao de Andrade, 330, CEP: 06132-000 - Osasco — SP.

Na oportunidade, requer a V. Exa. a expedicdo de Mandado para Levantamento
dos Honorarios Periciais que se encontram depositados.

Visando facilitar segue o nimero de CPF 370.758.208-69 e os dados bancarios.

Banco do Brasil- Agéncia n%:1529-6 Conta Corrente: 71349-X.

Portanto, aproveito essa oportunidade para ressaltar publicamente e reafirmar
minha admiragéo e respeito ao Juizo, mantendo-se firme para atuar como Perito do Juizo

na presente vara na busca pela verdade dos fatos para que a devida Justica seja feita.

Sao termos em que,

p. juntada e deferimento.

Osasco, 25 de fevereiro de 2022.

Luis Gustavo Zerbato Sanchez
Perito do Juizo — Engenheiro Civil - Avaliador
CREA/SP: 5069763527

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL -
COMARCA DE OSASCO - SP.

Laudo de Avaliacao

AUTOS N°: 1004793-89.2015.8.26.0405
ASSUNTO: Locacao de imovel.
EXEQUENTE: Paulo Estevao lknadissian e outros.

EXECUTADA (O): Zuleide Maria Moreira Figueiredo e outros.
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1) FOLHA RESUMO

Objetivo da avaliacao: Definicdo do valor de mercado

do imovel.

Endereco completo do imovel: ‘
Avenida Jodo de Andrade, 330, CEP: 06132-000 - " ———
Osasco - SP ' =

Area construida (m?): 201,17m?
Area do lote: 174,00 m?

Imagem 1: Vista da fachada do imével

Método(s) utilizado(s):
Método comparativo direto de dados de mercado.

Especificacao (fundamentacao / precisao)
Grau | (Fundamentacao) e Grau | (Precisao)

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 300.000,00
(Trezentos mil reais)

FEVEREIRO / 2022
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2) INTRODUCAO

O presente Laudo Pericial foi elaborado com as conformidades vigentes,
em especial a NBR- 13752 de DEZ/1996- Pericias de Engenharia na Construgao
Civil da ABNT- Associacao Brasileira de Normas Técnicas, de acordo com a Lei
Federal 5.194/66 e com as resolugdes n° 205/71 e n® 218/ 73 do CONFEA-
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia.

3) PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo Pericial observou criteriosamente 0s seguintes principios
fundamentais:

2.1) Foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do
Codigo de Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia;

2.2) Os honorérios profissionais do perito ndo estdo, de forma alguma,
sujeitos as conclusdes deste laudo;

2.3) O Perito nao tem nenhuma inclinagédo pessoal na matéria envolvida
neste laudo, nem contempla, tanto no momento atual quanto no futuro, qualquer
interesse nos bens relativos a esta pericia;

2.4) No melhor conhecimento e crédito do Perito, as analises, opinides e
conclusbes expressadas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias
e levantamentos, de acordo com os padrdes periciais.

4) OBJETIVO

O presente laudo pericial tem por objetivo determinar o valor de mercado
para o imovel a seguir descrito, com base em pesquisas no mercado imobiliario da
regido geoecond6mica do imével avaliando, bem como responder aos quesitos
constantes a fls. 247.

A descricdo do imdvel avaliando quanto as dimensdes de seu lote, estdo
exemplificadas em seu Registro Geral do Imével (ANEXO 1), assim como
especificado a sequir:
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Imével: Terreno situado a Avenida Jodo de Andrade (antiga Rua 6), construido por parte
do lote n®1 da quadra 137, medindo 7,00 m (sete metros) de frente para a referida Avenida,
iniciando-se a contagem dessa metragem a 21,00m do marco que divide a direita de quem
fica de frente para o imével; por 27,00 m (vinte e sete metros) da frente aos fundos, a
direita, e tendo 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) nos fundos, confrontado do
lado direito com o imdével n® 24, do lado esquerdo com o imével n® 28 e nos fundos com o
imovel n? 38, da Rua Julio Conceicao, perfazendo a area total de 174,00m? (cento e
setenta e quatro metros quadrados); CADASTRO: 1001-7J-067-056-00-4. Matriculado no

12 Oficial de Registro de Imoveis de Osasco, sob matricula 2.971 do livro n® 2.

5) VISTORIA

Preliminarmente, para fins de cumprimento do Art. 431-A do CPC, foi dada
ciéncia as partes, do horario, da data e do local para inicio a producao desta prova
pericial.

O Local de interesse foi vistoriado no dia 14/01/2022 as 09h00min na
Avenida Joao de Andrade, 330, CEP: 06132-000 - Osasco - SP, com a presenca
do Executado: Sr. Antbnio Pereira da Silva. Os Patronos das partes nao

compareceram na Diligéncia Pericial.

5.1) LOCALIZACAO

O imével motivo da lide trata-se de uma residéncia multifamiliar (composta
por 3 andares) localizada na Avenida Jodo de Andrade, n? 330, Lote 26, Santo
Antbnio, Osasco - SP.

A reproducgéo do Mapa Oficial da Cidade de Osasco, do Google Maps, e a
foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel.
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Figura 2: Localizagao do imével demarcado em amarelo (Fonte: Google Earth Pro 2022)
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Foto2: Vista parcial da Avenida Jodo de Andrade, lateral esquerda.
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Fot3: Vista parcial da Avenida Jodo de Andrade, lateral direita.
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5.2) INFORMAGOES CADASTRAIS DO IMOVEL

Os dados cadastrais do imoével avaliando e a Planta da Quadra Fiscal

(Inscricao Cadastral) foram fornecidos pela Prefeitura do Municipio de Osasco

(ANEXO II), consoante com o espelho de calculo do IPTU do imével avaliando,

apenso aos autos (fls.299 e 302 - 306), sendo especificado o que se segue:

Tabela 1: Informagbes gerais cadastrais do imovel avaliando

Informacoes Gerais

CDC (Cddigo do Cadastro

1171660100

Inscricdo cadastral

23241.23.34.0243.99.999.02

Proprietario Antonio Pereira da Silva
Espdlio de Ambrésio Aleotti
Endereco Avenida Jodo de Andrade, 330 — L 26 — Santo Anténio — Osasco / SP
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5.3) ZONEAMENTO

A Lei complementar n® 152, de 09 de outubro de 2006, regulamenta a Lei
complementar n® 125, de 03 de agosto de 2004, que instrui o Plano Diretor, no que
tange as zonas especiais de Interesse social (ZEIS), dispondo sobre normas
especificas para a producado de habitacdo de mercado popular do Municipio de
Osasco.

O local em causa integra a Zona Especial de Interesse Social 2 e 3

(ZEIS), que sao as porcoes do territério do Municipio destinadas a recuperacao
urbanistica, regularizacdo fundiaria sustentavel, produgcdo e manutencao de

habitac6es de interesse social.

Deste modo, o Art.3° da presente Lei (152 2006) subdivide a ZEIS em trés
categorias, sendo estas:

I. ZEIS-1: terrenos ndo edificados ou subutilizados, privados ou publicos,
destinados a promocéao de Habitacdo de Interesse Social - HIS, de acordo

com as disposi¢des da Secao Il desta Lei Complementar;

Il. ZEIS-2: favelas, corticos, assentamentos informais, urbanizados ou em

processo de urbanizacao, situados em areas publicas ou particulares;

lll.  ZEIS-3: loteamentos de interesse social, loteamentos irregulares ou
clandestinos, urbanizados ou em processo de urbanizagédo situados em
areas publicas e particulares, comprovadamente ocupados até junho de
2005, conforme levantamento aerofotogramétrico.

A reproducao a seguir ilustra o zoneamento da regidao onde se localiza o

imével em estudo:
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ZEIS 1
[17ZEIS2e3

Figura 3: Mapa de zoneamento, indicativo do imével em vermelho — ZEIS 2 e 3 (Fonte: Lei 152
2006)

5.4) MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos publicos urbanos, tais
como: rua asfaltada, guias, sarjetas, energia elétrica, iluminagao publica, coleta de
lixo, rede de telecomunicacdo, abastecimento de 4&gua, esgoto, correio,

policiamento, drenagem pluvial e transporte coletivo.

5.5) CARACTERISTICAS DA REGIAO

Quanto a micro regido, o nivel social varia entre baixo a médio padréao
construtivo. O local apresenta caracteristicas de porcdes do territério das zonas
especiais de Interesse social (ZEIS), destinadas a promover a habitagcdo de
interesse social, com predominancia do uso residencial.

A ocupacao comercial é bastante diversificada predominando: lojas, bares,

padarias, lanchonetes, farmacias, postos de gasolina, dentre outras, ao longo da

8
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Avenida Jodo de Andrade e de logradouros circunvizinhos. A destinagcao

residencial é predominada por prédios residenciais térreos e assobradados.

6) DO IMOVEL

6.1) TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra delimitada pelas

ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagao.

Tabela 2: Caracteristicas do lote

Caracteristicas do lote

Topografia Em declive
Condigbes no solo e superficie Firme e seco
Formato Regular
Frentes Mdltiplas (esquina) Néao

Frente 7,00 metros
Profundidade equivalente 24,85 metros
Area 174,00 m?

6.2) BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontram-se edificadas 1 (um) bar, 3 (trés)
casas e 1 (um) cortico com caracteristicas de uso residencial, com area total

construida homogeneizada de 201,17 m2, conforme medicoes efetuadas in loco.

Idade fisica de 45 anos para as casas e o bar, podendo ser classificados
como “2.3 - Casa Padrao Econémico”, limite médio, de acordo com o Estudo

“Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos de Sao Paulo”, e enquadra-se na

referéncia “F” — necessitando de reparos simples a importantes.

Enquanto o cortico apresenta idade aparente de 30 anos, podendo ser
classificado como "2.1 - Casa Padrdao Rustico", limite médio, de acordo com o

Estudo “Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos de S&o Paulo”, e enquadra-se

na referéncia “G” — necessitando de reparos importantes.

Abaixo sao descritos os cémodos por benfeitoria, sendo:
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Bar:

e (Cbmodos: 2 (dois) cdmodos, sendo: banheiro e copa.

Casa1:
e (Cobmodos: 5 (cinco) cémodos, sendo: Dormitério 1, dormitério 2, sala,
banheiro e cozinha.

Casa 2:
e (Cbmodos: 3 (trés) comodos, sendo: Dormitério, cozinha integrada

com a sala e banheiro;

Casa 3:
e (COmodos: 2 (dois) comodos, sendo: Dormitério integrado com a
cozinha e banheiro;

Cortico:
e (Cbmodos: 4 (quatro) cobmodos, sendo: 3 (trés dormitérios separados)

e um banheiro externo.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imével, objeto da

presente Acao, podem ser observadas na documentacao fotografica e croqui que
segue na Figura 4, sendo que:

e Pavimento Térreo (nivel da rua): Composto pelo bar demarcado em
marrom (frente) e Casa 1 demarcada em amarelo (fundos);

e 12 Subsolo: Composto pela Casa 2 demarcada em azul e Casa 3

demarcada em verde;

e 2° Subsolo: Composto pelo cortico.

10

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com

fls. 326

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 23:10 , sob o nimero WOC022700529600

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004793-89.2015.8.26.0405 e codigo 8F3A4EA.



' I_uis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

| [
|
||
|
|
|
|
|
|
|
!
B |
|| T e —— ey |
COZINHA | i
| il COZINHA
L
| L
f ||
| ¢ CASA 02
DORM. |
| -
|
!
|
DORM.2 || i
’ BORMA
||
]
| |
| U
| COZIMHA
BAR | DORM1
| CASA 03
’ | | Wi
{ i .

. 2° SUBSOLO

. TERREO . 1* SUBSOLO
M ERCALA GRM ESCALA

fls. 327

Figura 4: Croqui do imével por pavimento e constru¢des (benfeitorias) existentes (Fonte: Do
Autor).
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6.3) RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 4: Vista da fachada do imoével

A porta metélica € destinada ao uso do bar, sendo que este nao tem
comunicagdo direta com as demais benfeitorias do lote. Ademais, 0 acesso as
casas e ao cortico se dao através do portao localizado na lateral esquerda do bar,
sendo este indicado pela seta em vermelho na Foto 4.
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Observacgao:
A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressao da foto.
Foto 5: Vista da copa do bar
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Luis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

FINE0a

Foto 7: Corredor lateral e escada de acesso a casa 1
Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com
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A seta indica a exata localizagdo do observador
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Avaliagdo e Pericia de Engenharia

- Foto 8: Sala da casa 1
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Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com
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ao do observador
Foto 9: Banheiro da casa 1
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Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
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Foto 10: Cozinha da casa 1
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Foto 11: Dormitério 1 da casa 1
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Avaliagdo e Pericia de Engenharia
Foto 12: Dormitério 2 da casa 1
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Foto 13: Sala integrada com a cozinha da casa 2
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A seta indica a exata localizagéo do observador, quando da impressao da foto.
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Foto 14: Banheiro da casa 2
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A seta indica a exata localizac&do do observador, quando da impressao da foto.
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Foto 16: Cozinha da casa 3
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e Cortico

Foto 19: Vista geral do corredor lateral de acesso

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com

A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressao da foto.
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Foto 20: Vista geral do Dormitério 3
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Foto 21: Vista geral do Dormitério 2
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Foto 22: Vista geral do Dormitério 1
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Foto 23: Vista geral do banheiro externo
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7) CRITERIOS DE AVALIACAO

7.1) TERRENO

Para a avaliacdo do terreno sera empregada a Norma Brasileira
regulamentadora — NBR 14.653-2: Avaliacao de Bens, Parte 2: Iméveis Urbanos.

A referida norma apresenta a condi¢cao para avaliagao do imével através do
método comparativo de dados de Mercado, utilizando fatores de correcdo, sendo
estes adotados em consonancia com a Lei complementar n®141 de 27 de
dezembro de 2005 ao qual dispde sobre a planta genérica de Valores do Municipio
de Osasco.

Tal lei municipal determina os indices aplicaveis para a fundamentacao do
valor por metro quadrado do lote, sendo referenciados os fatores condizentes com
cada especificidade do lote.

Ademais, apdés a determinagdo do valor unitario do lote por meio da
utilizacdo do método comparativo de dados de mercado pelos fatores municipais,
o valor total do lote sera obtido através da seguinte expressao:

VT = AT x Vu

Equacao 1: Valor Total do terreno

Sendo:

VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitério bésico de terreno

Observagédo: No calculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes em funcéo de:

a) Fator situacao do terreno, para cobrir adequar o preco ofertado em funcao do
32
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acesso e caracteristicas especificas, sendo:

Tabela 3: Fator Situacao do terreno (Fonte: Lei complementar n?141)

Situacao do terreno Fator aplicavel
Meio de Quadra 1,00
Esquina 1,10
Desvio Ferroviario 1,10
Encravado 0,70
Vila 0,70
Alagadico 0,70
Rochoso 0,70

Fator regiao inundavel: Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitario, em fung¢ao da consisténcia do terreno devido a presenca ou agao da
agua, com o emprego do fator alagadico previsto na Tabela 3.

c) Fator Topografia: Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagédo do
unitario, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores
previstos, conforme tabela abaixo.

Tabela 4: Fator Topografia do terreno (Fonte: Lei complementar n?141)
Tipo de topografia Fator aplicavel
Plano 1,00
Aclive 0,80
Declive 0,80
d) Fator Localizacdo (Zona Fiscal): Consideragbes de valorizagdo ou

desvalorizacdo do unitéario, em funcédo da localizacdo do terreno, através de
indices empiricos do mercado ou da relagao entre os valores de lancamentos
fiscais, obtidos da Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Osasco,
sendo estes descritos abaixo e mapa contido no ANEXO llI:
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Tabela 5: Fator Zona de comercializagao do terreno (Fonte: Lei complementar n®141)

Zona Fiscal Fator aplicavel
Zona Fiscal 1 1,00
Zona Fiscal 2 0,90
Zona Fiscal 3 0,85
Zona Fiscal 4 0,80
Zona Fiscal 5 0,70

e) Fator Frente: Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagao do unitario, em
funcao das testadas distintas do imovel referéncia (avaliando), com o

emprego da formula a seguir:

FF = (FR / FA)

Equacéo 2: Equacgéo Testada (frente)

Sendo:

FF = Fator Frente;

FR = Frente de referéncia, ou seja, frente do imével que esta sendo avaliado;
FA = Frente da amostra (imdveis utilizados no modelo comparativo).

f) Fator Profundidade: Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitario, em fungéo da profundidade, com o emprego da férmula a seguir:

FP = (PR / PEA)

Equacgdes 3: Equagéo profundidade (comprimento do lote)

Sendo:

FP = Fator Profundidade;

PR = Profundidade de referéncia, ou seja, profundidade do imével que esta sendo
avaliado;
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PEA = Profundidade equivalente da amostra (iméveis utilizados no modelo
comparativo). Obs: A profundidade equivalente se da através da razao entre a area
do elemento da amostra e sua testada (frente).

7.1.1) PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagéo do valor unitario
basico de area que reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regiao
avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, os valores
ofertados para vendas de iméveis na mesma regiao geoecondmica e negdcios
efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obtiveram-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os 8 (oito) elementos comparativos e 4 (quatro) elementos
efetivamente utilizados e homogeneizados apds adequacgao do valor unitario (valor
total dividido pela area) multiplicado pelos fatores; fez-se os calculos estatisticos
obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja meédia final

homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:

fls. 351

VALOR UNITARIO (R$/m?):

R$ 409,13
(Quatrocentos e nove reais e treze centavos por metro quadrado)

FEVEREIRO / 2022

7.2) BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo Valores de
Edificagdes de Imbveis Urbanos do IBAPE/SP.
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Referido trabalho representa a revisdo das anteriores “Normas para

Avaliacado de Iméveis” e “Normas para Avaliagao de Imdveis na Desapropriagao”

do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias e esta

baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro de Construcao
Civil (ABNT/CB-02), pela Comissédo de Estudo de Avaliagdo na Construgcédo Civil

(CE-02:134.02).

7.2.1) VALORES UNITARIOS

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores relativos

aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do H8-N do SINDUSCON,

conforme tabela a seguir:

iNDICES DAS UNIDADES PADROMIZ ADAS - IBAPE/SP

Classe Frrrs Padrio Intervalo de Indices [ PC)
Minima Médio Maximao
11 BARRACO 1.1 - Padr3o Rustico 0,091 0,136 0,177
1.2 — Padrio Simples 0,178 0,202 0,234
21— Padrdo Rustico 0,408 0481 0,553
2.2 — Padrdo Proletirio 0,624 0,734 0,844
23— Padrio Econgmico 0919 1,070 1,2
15 casa 2.4 - Padr3o Simples 1,251 1,497 1,743
2.5 — Padrac Medio 1,903 2,154 2,355
2.6— PadrEo Superior 2356 2,655 3,008
27 —Padrdo Fino 3331 3365 4,395
1. RESIDEMNCIAL 28— Padrio Luso 4843 - -
1.1.1 —Padrio Econdmico 2,473 2,748 3,023
1.1.2 -Padrio Simples Zem elevador 3,180 3,533 3,837
Com elevador 3,562 3,558 4 354
= - Sem elevador 3,828 4,213 4,640
1.1.3 —Padr3o Medio !
1.3 APARTAMENT O Com elevador 4,568 5075 5,583
1.1.4—Padro Superior Sem elevador 5377 5974 ?,5.:2
Com elevador 6,144 6327 7,088
1.1.5 —Padrao Fing 7,050 7410 7,983
1.1.6—Padrio Luxo 75984 3,683 5,551
2.1.1 —Padrio Econgmico 2,081 2313 2,544
. Zem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2 ~Fadrao Simples Com elevador 3742 4,158 4,573
- . Sem elevador 4014 4,330 4 T3
- 21.3-Pad Med * !
2.1 ESCRITORIO ren e Com elevador 4745 5273 5,767
2. COMERCIAL SERVICO, 2.1.4—Padrdo Superior Sem elevadar 5,206 5783 f‘ afa
INGUSTRIAL L Com elevador 5,763 6371 7,072
2.1.5-Padrao Fino 7,073 7.929 8,722
2.1.6—Padrdo Luxo 5,935 10,376 -
3.1- Padrio EconBmico 0,518 0,608 0,700
- 3.2 — Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 GALRAD , N !
3.3 — Padrio Médio 1368 1,655 1,871
3.4 — Padrdo Superior 1872 - -
41— Padro Simples 0,071 0,142 0,213
3. ESPECIAL 3.1 COBERTURA 4.3 — Padrio Médio 0,229 0,253 0,357
43— Padrio Superior 0333 0486 0,639
Figura 5: Tabela Indice médio construtivo — Adaptada (Fonte: IBAPE SP)
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7.2.2) DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVACAO DAS BENDFEITORIAS

O valor unitario da edificagdo avaliando, fixado em funcdo do padrado
construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado
de Conservacdo — Foc para levar em conta a depreciacao, através da seguinte

expressao:

FoC:R+Kx* (1—R)

Equacéao 4: Coeficiente de depreciagao.

Sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal,
sendo que, para o padrao da edificacao, corresponde a 20% (0,200);
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K = Coeficiente de Ross / Heidecke.

iNDICES DAS UNIDADES PADRONIZADAS - |BAPE/SP

T Grupo Padrio Idade R[Eaf:n:;ﬂal—lr ValorRR[:;mal—
1.1 — Padr3o Rustico 5 0
1.1 BARRACO 1.2 —Padrio Simples 10 0
2.1 —Padr3o Rustico 60 20
2.2 —Padrdo Proletario 60 20
2.3 —Padrao Econdmico 70 20
2.4 —Padrio Simples 70 20
1.2. CASA 2.5 —Padrao Medio 70 20
2.6 —Padrio Superior 70 20
2.7 —Padrao Fino 60 20
1. RESIDENCIAL 2.8 —Padrio Luxo 60 20
1.1.1 — Padrao Econdmico 60 20
o 60 20
1.1.2 —Padr3o Simples 60 20
1.1.3 —Padrgo Médio 60 20
1.3 APARTAMENTO 60 20
1.1.4 — Padr&o Superior 60 20
60 20
1.1.5 —Padrao Fino 50 20
1.1.6 —Padr3o Luxo 50 20
2.1.1 —Padr3o Fcondmico 70 20
. 70 20
2.1.2 —Padr3o Simples 70 20
. 2.1.3 —Padrdo Medio 60 20
2.1 ESCRITORIO 60 20
2. COMERCIAL, 2.1.4 —Padrgo Superior 50 20
SERVICO, 60 20
INDUSTRIAL 2.1.5 —Padrao Fino 50 20
2.1.6 —Padr3o Luxo 50 20
3.1- Padr3o Econdmico 60 20
. 3.2 —Padrdo Simples 60 20
2.2. GALPAD 3.3 —Padrao Medio 80 20
3.4 —Padr3o Superior 80 20
4.1 —Padrgo Simples 20 10
3. ESPECIAL 3.1. COBERTURA |4.2 —Padrdo Medio 20 10
4.3 —Padr2o Superior 30 10

Figura 6: Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R) — Adaptada (Fonte: IBAPE SP)
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a

graduagéo que consta do quadro a seguir:

fls. 355

Quadro 1 - Estado de Conservacdo — Ec

Ref. \ Ea Depreciacdo (%) Caracteristicas
Edificacdo
Edificac 30 nova ou com reforma geral esubstancial com
A Nova 0,00 menos de dok anos, que apr esente apenas sinas de
desgaste natural da pintura externa.
Edifica; 30 nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e . .
B regular 032 menos de dos anos, que apresente nec essidade apenas de
uma demao keve de pintura para recompor asua aparéncia.
Edificac 30 seminovaou com reforma geral e substandal
entre e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuper ado
C Regular 252 o £ S
apenascom reparosde eventuais fissuras superfcas
localizadas efou pintura externa e interna
Edificac 30 seminovaou com reforma geral e substandal
Entre regular & entre e 5 anos, cujo estado geral possa s recuper ado
D necesitando de B.O9 - CU = pcu_ per o
. com reparo de fissuras etrincss localzadas e superfcias e
reparos simples . .
pintura interna e exerna.
Edificac 30 cujo estado geral posa s& recuper ado com
Necessitando de pptura |r|terna_e_arterna, apos reparos defssuraie
E ) 18,10 trincas superficias generalizadsas, sem recuperacac do
reparos simples ) e )
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificac 30 cujo estado ger al posa =& recuper ado com
pintura interna e ederna, apos reparos de fiesurase
trincas, com estabilizacdo efou recuperacdo localzada do
. sistema estrutural. 4s instakecdes hidraulicas e elétricas
Mecessitando de N .
. possam s restauradas mediante arevsac e com
F reparcs smplsa 33,20 substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
importantes He Pe === o
nauralmente Evertualimente posa s necesare a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, deum,
ou de outro cdmodo. Revisho da mpermeabiliazacdoou
substituicdo detelhas dacobertura.
Edificac 30 cujo estado geral posa s& recuper ado com
pintura interna e eder na, com substiuicdo de panos
deregularizacao da alvenar i, reparos defisurss e
Necesstando trincas, ccu_'n estabilizacdo efou r_ecuperafau:n c:!e glra':ude
G de reparos 5250 partedo sstrema estrutural. As nstakcoes hidraulicas e
im p;famta ! elétrices possam ser restaur adas mediante a substituicao
das pecas goarentes. A substtuicdo dos revestimentos
de psos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermesbiiza;do ou no telhado
. Edifica; 80 cuj g j
Necesstando a; c [[s Eta:lu:aa'alinzja FECI_.IpEfEIdD com
e reparns estabilizacdo fou recuperacao do sistema estrutural,
. substituicSo daregularizacde daalvenar i, reparos de
H mportantesa 75,20 i < i = E,, . i pa_ .
p— fissuras e trincas. Substituigao dasinstalkecdes hidraulczs
valor e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes. Subaituicdo da impermesbilizacdo ou do telhado.
| Sem valor 100,00 Edifica; 30 em estado de ruina.

Figura 7: Tabela estado de conservagao — Adaptada (Fonte: IBAPE SP)
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde:
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- Na linha entra-se com o numero de relagdo percentual entre a idade da

edificagdo na época de sua avaliagao (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao padrao

dessa construcao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacgao da

edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo sera fixado em funcdo das

constatacdes feitas em vistorias, observando-se o estado aparente em que se

encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico paredes, pisos e

forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual
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recuperacgao.
Tabela 2 — Coeficiente de Ross-Heidecke - K

Idade em Estado de Conservacdo — Ec

% da vida A B C D E F G H

referencial 0,00% 0,32% 2,52% B,09%% 18,10% 33, 20% 52,60% 75,20%
2% 09898 0, 9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0, 4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0, 4541 02428
6% 09682 0, 9651 0,9438 0,8899 0,7930 00,6468 0, 4589 0,2401
8% 02,9568 0,9537 09327 0,87594 D,7836 0,6391 0,4535 02373
1086 0,9450 0,9420 0,9212 0,B8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
172% 09328 0,92598 00,9083 0,8573 0,7640 0,6231 04421 02313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 02282
16% 0,9072 0,5043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0, 4300 0,2250
18% 0,85938 0, 8909 08713 0,8215 0,7320 0,5971 0 4237 02217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
27X% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 02147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0, 4035 02111
26% 0,8362 0,8335 08151 0,7686 0,6848 00,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 08182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0, 3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0, 7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
3X% 0,7888 0, 7863 0,7689 0,7250 0,6450 0,5269 0,3739 0,1956
34% 07722 0, 7697 07527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 01873
38% 0,7378 0, 7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0, 3497 0,1830
4% 0,7200 0, 7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
47% 0,7018 0, 6996 0,6841 0,6450 0,5748 0, 4688 0,3327 01740
44% 0,6832 0,6810 06660 0,6279 00,5595 0,4564 0,3238 01694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 01647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1559
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550

40

Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 23:10 , sob o nimero WOC022700529600

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004793-89.2015.8.26.0405 e codigo 8F3A4EA.



I.uis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

fls. 357

529 0,6048 0, 6029 0,5896 D,5554 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
543 0,5842 0,5823 0,5695 D,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
6% 0,5632 0,5614 0,5490 D,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 D,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
609 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
52% 0,4978 0,4962 0,4853 D,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
6% 0,4752 0,4737 0,4632 D,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
563 0,4522 0,4508 0,4408 D,4156 0,3704 0,3021 0,2143 01121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 D,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1520 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 D,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0044
7 4% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
7 8% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
BB 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0634
B2% 0,2538 0,2530 0,2474 D,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
Bd% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
BE% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
BE% 0,1728 0,1722 0,1684 D,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
008 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0057 0,0780 0,0554 0,0290
ga%s D,0882 0,0879 0,0860 D,0811 0,0722 D,0589 0,0418 0,0219
06% 0,0592 0,0550 0,0577 D,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
08% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Figura 8: Tabela coeficiente Ross-Heidecke — Adaptada (Fonte: IBAPE SP)

7.3) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente laudo técnico
obedeceram as recomendagdes da Norma Brasileira Regulamentadora 14653-2
de 2011 (atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2) e a Norma para Avaliagao de
Imoveis Urbanos do IBAPE.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o Método Evolutivo,

indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados

semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imovel a partir do valor do terreno,
soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e indiretos e acrescentar

ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que
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devem ser contemplados no mercado por meio do calculo do fator de

comercializagao.

A férmula bésica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc
Equacgdes 5: Equacgao do valor do imével
Sendo:
VI = valor do imével procurado;
VT = valor do terreno;
VB = Valor das benfeitorias;

Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,5

7.3.1) CALCULO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se, entdo, para o

calculo do valor do imével em questao:

VT =AtxVu

Sendo:
VT = Valor do terreno procurado;
At = 174,00 m3;

Valor unitario obtido na pesquisa = R$ 409,13/m2(*);

42

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com

fls. 358

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 23:10 , sob o nimero WOC022700529600

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004793-89.2015.8.26.0405 e codigo 8F3A4EA.



' I.uis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

Substituindo e calculando:
VT = 174,00 m2 x R$ 409,13/m?2

VT = R$ 71.188,62

fls. 359

VALOR DO TERRENO:

R$ 71.188,62
(setenta e um mil, cento e oitenta e oito reais e sessenta e dois centavos)

FEVEREIRO / 2022

(*) OBS: O valor unitario, de R$ 409,13/m2 (quatrocentos e nove reais e treze centavos), foi

obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado de iméveis e memorial de calculo descritos no ANEXO V:

7.3.2) CALCULO DAS BENFEITORIAS

Casas:

Considerando-se que as casas 1, 2, 3 e bar se enquadram na seguinte
classificacdo: "2.3 - Casa Padrao Econémico", segundo a Tabela de Classificagao
das Edificagcdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,070 x R8-N (Residéncia Multifamiliar - ANEXO Il
- janeiro/2022)

Vu = 1,070 x R$ 1.759,98/m2 = R$ 1.883,17/m2
Area Construida homogeneizada (casa 1 + casa 2 + casa 3): 129,45 m2

- Casa 01: 61,90m?2
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- Casa 02: 45,88m?2
- Casa 03: 21,67m?

Idade aparente das casas: 45 anos (2022 - 1977 ano da segunda
averbacéo)

Adotando-se, para a depreciacao das edificagdes, 0 obsoletismo e o estado
de conservacao, conforme recomenda o Estudo - Edificacbes Valores de Venda,

temos:
VB=AxVux(R+Kx(1-R))

Equagbes 6: Equagao do valor da benfeitoria

Sendo:

VB = Valor da benfeitoria;

A = &rea construida = 129,45 m?;

Vu = valor unitario = R$ 1.883,17/m2;
R = valor residual = 0,20;

X = ldade = 45 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservacao = (F) necessitando de reparos simples a

importantes;

K = indice de obsoletismo = 0,3174.
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Substituindo e calculando:

VB = 129,45 x R$1.883,17 x (0,20 + 0,3174 x (1 — 0,20))

fls. 361

VB; (casa 1 + casa 2 + casa 3) = R$110.654,96

(Cento e dez mil seiscentos e cinquenta e quatro reais e noventa e seis centavos)

FEVEREIRO / 2022

VB=AxVux(R+Kx(1-R))

Equacbes 7: Equagéao do valor da benfeitoria

Sendo:

VB = Valor da benfeitoria;

A = &rea construida = 25,88 m?;

Vu = valor unitario = R$ 1.883,17/m2;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 45 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservacao = (F) necessitando de reparos simples a

importantes;

K = indice de obsoletismo = 0,3174.

VB = 25,88 x R$1.883,17 x (0,20 + 0,3174 x (1 — 0,20))
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VB (Bar) = R$22.122,44

(Vinte e dois mil cento e vinte e dois reais e quarenta e quatro centavos)

FEVEREIRO / 2022

Cortico:

Considerando-se que o cortico se enquadra na seguinte classificacédo: "2.1
- Casa Padrao Rustico", segundo a Tabela de Classificagdo das Edificagdes e
Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 0,481 x R8-N (ANEXO Il - janeiro/2022)
Vu = 0,481 x R$ 1.759,98/m? = R$ 846,55/m?
Area Construida homogeneizada: 45,94 m2

Idade aparente: 30 anos.

Adotando-se, para a depreciacao das edificagdes, o obsoletismo e o estado
de conservacao, conforme recomenda o Estudo - Edificacbes Valores de Venda,
temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R))

Equacdes 8: Equacgéao do valor da benfeitoria

Sendo:
VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 45,94 mz;
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Vu = valor unitario = R$ 846,55/mz;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade = 30 anos;
Ir = Vida Referencial = 60 anos;
Estado de conservacao = (G) necessitando de reparos importantes;

K = indice de obsoletismo = 0,2963.

Substituindo e calculando:

VB = 45,94 x R$846,55 x (0,20 + 0,2963 x (1 — 0,20))

fls. 363

VB3 (Cortigo) = R$16.996,70

(Dezesseis mil novecentos e noventa e seis reais e setenta centavos)

FEVEREIRO / 2022

Valor total das benfeitorias:

VALOR DAS BENFEITORIAS (VB1 + VB2 + VB3):

R$ 149.774,10
(Cento e quarenta e nove mil setecentos e setenta e quatro reais e dez centavos)

FEVEREIRO / 2022
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7.3.3) VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente calculadas, através
da seguinte expressao:

VI = (VT + VB) x Fc
VI = (R$ 71.188,62 + R$ 149.774,10) x 1,5

VI = R$ 331.444,08 (fevereiro / 2022)

7.3.4) HOMOGENEIZAGCAO DOS VALORES

Utilizando-se do campo de arbitrio em até 15% do valor médio calculado,
sera deduzido o valor do imével em 10% (dez por conto) no preco das ofertas para
cobrir o risco de eventual super estimativa dos precos (elasticidade dos negécios),
deste modo, temos:

VIH =VI * CA

Equagbes 9: Equagao Valor do imével homogeneizado

Sendo:
VIH = Valor do Imével Homogeneizado;
VI = Valor do imovel;

CA = Campo de arbitrio adotado = Reducao de 10%, ou seja, multiplicar por 0,90.

Deste modo temos:
VIH = R$ 331.444,08 * 0,90
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VIH = R$ 298.299,67

Arredondamento em até 1%, conforme NBR 14.653-1.

VI = R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).

8) CONCLUSAO

Tendo em vista a metodologia empregada no presente trabalho e, ainda,
consoante as prescricoes da NBR-14653, partes 1 e 2, da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, conclui-se que o Justo Valor de Mercado do imével
é de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), arredondado, conforme permitido em
1%, para fevereiro de 2022, € aquele descrito no item anterior deste laudo.

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 300.000,00

(Trezentos mil reais)

FEVEREIRO / 2022

9) QUESITOS

Os 5 (cinco) quesitos apresentados abaixo foram realizados pelo autor.

1. Detalhar a localizagao e caracteristicas do imével, ora objeto da avaliacao;
Resposta: Respondido nos itens 5 e 6 do presente Laudo Pericial;

2. Qual o valor de mercado atual do imével?
Resposta: Valor de Mercado do imével R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

3. O imdével se encontra em boas condi¢des de uso?
Resposta: Pelo vistoriado, néo.
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4. O imével sofreu algum melhoramento em virtude de obras (benfeitorias) ou
desenvolvimento da regiao?
Resposta: Pelo vistoriado e conforme o item 7.3.2, sim.

5. Esclarega o Sr. Perito, minuciosamente, a forma e o método utilizado para a
realizacao da avaliacao do imovel.
Resposta: Conforme item 7.

10)ENCERRAMENTO

Encerro o presente LAUDO PERICIAL em 50 (cinquenta) folhas de papel
formato A4, digitadas de um s6 lado, acompanhadas de fotografias enumeradas e
legendadas.

Em atencéo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugéo n®
233 do CNJ e no Provimento CSM N° 2306/2015, informa que se encontram a
disposigcao das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do
TJSP, Link de Acesso ao Publico Externo, http://www.
https://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica (ou pela
aba: processos / servigos / cadastro de auxiliares da justica/ saiba sobre / consulta
publica), sob matricula n® 53.420, “curriculum vitae”, Carteira de Habilitagao
(CREA), Diploma de Engenharia Civil (Graduagdo — UMC), Técnico em
Edificacdes (ITB) e Laboratorista de Materiais de Construgao (PRONATEC).

Sao termos em que,

p. juntada e deferimento.

Osasco, 25 de fevereiro de 2022.

WU

Luis Gustavo Zerbato Sanchez
Perito do Juizo — Engenheiro Civil - Avaliador

CREA/SP: 5069763527

ANEXO I: CERTIDAO ATUALIZADA DE REGISTRO DE IMOVEIS DO REFERIDO LOTE
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REGISTRO  DE 'IMOVEIS
REGISTRO GERAL 52:,2
LIVRO N2 pr-o-3 '

MATRICULA W=_22971. BATA 30 e —fuldo-de 1076

"
IMBVEL: Tefreno situsde & Avenids Jofo de Andrade [aatige Bea & ,{@éib. ), conatituids por
parte do lote nf 1 da quadss 137, medicdo T,00m. (pete mebran) de frante para a referids
Awanida, inisiendo-oe & contogen desas metragen o 21,00m. do meroo gue divide o direita
de gquem fiea de Trants para o indwel; por ?T*Dm, [vinte & oote metros] de frente non—
funden, & direits, = tandn §,50ai (oinec metbes o cirguents contimetros) nos fundos, -
confrentands do lode direits com o imfwel nf 24, do leds soquardo com o dmdwel nf PE, =
¢ pon fundon com o imdwvel n® 38, & Hua Julio Gonneigio, perfazsndo m Grea totol de = =
174, 0002, lcento p cptenta e guatrs metros guidradon)y CADASTRO = LOOE-TI-08T-086-00-i.
TROFRTIETARIOS i— AFTONIO PEREIEA DA BILVA,E,G. 9.839.507, indusatridriec @ sus malher HARIA
70 BOCOERD BR1S DA SI.T.:‘_TJ.' R.G. 9.640.313, do lar, Wresileipes, clnﬁdﬂ&nﬁﬂb o reflme da-
pomunhfe de bens, reoidedtes ¢ domieilindos opota vidade; & Avendda Jodo de hndrade,nf-
332, crrl 26600311.~ ERSTSIMO ARFWRTOR.— TronscrigSc of 22.548, ‘detta Regiatro! A4 Escre
vonter= T Eliea Trench Capessuto). 0 0fisial Subetitutsi— -
e 1 5 (Bl ;Yreof3empeio French),
T, == 30 Jalhe de 1376, : :
]:;5;-.. ANTORTO PERETRA DA SILVA, E.G. 9.839.607, fndustridric e mun milker MARTA DO
EO0CORE0 RETS DA SILVA WIGE 0.880.313, do lar; 'nri.ﬂllu!mn, cnnnd.ng ook orelime dg- o
phiic e bens residenbes e domicilisdes neota cldade, & Aveatida JoBo de findrede,n® 332,
el 266003310, - INTERVENTENTE CONOTEUTOR:- Teloon Foit, B.G. Z.017.809, brasileirs, oo
=edo, engenheizo aivil; Hresldents o Somicilisds neete eidade; & fua Bugenlo Medelras,=-

5 Fe DE0E02BEE = Ta BOOROMICOA FEDERAL=GEF por s filial da Quds =
Eipif.i ;-r.nu. g B4 % ﬂd mgﬁm_m.san.- i= primelra a copositsl hdpetosn.
PonMa DD 8 1= Inatrumento partiouier, com forge phordtura pdblion, datods s esed

51 trotantes & teptemunhns o3 ZT 48 julho de 1976, VALOR1= 0@ 60.535,00; com
::::n:uggou:n::&'r:a. FRAZO1— 144 prestecles mensels, ﬂd_valﬂr !.:.11-:].% e ol T'?I‘l‘lill.ﬂ, JIROZ

4,00% po ang, WMOLTA.— naos A En rnm% sl {Elinn Tranch
 Copezsutol. Y Orioinl Suhet e ——— p—
2 o ;ﬂ i 50,80, ;-m:';etu--

- ; {Bel. Yrecs —
Sam Trench}. OFTOIAT, = of . FESTADOS— o 37 .50.
V. %E-’.ﬁi: an £ de agoeio de 1977

EH-',I.ID“ Trench C-TLPG'N‘:-'IL“}J- ¢ Ofipial subatituto,
(Bel, Yrece Saonpnic Trencsh).
rhedirm: 4,00,

Ganforme Fesuerizonto dmtade 0 assinado em 12/8/1977, coo firmn reconhedléa & Auto de Via-
torda nt 3138577, expatide peln Trefeitura loonl; em 4 de maie de1977, Ao imsvel natricnlo-
oh nE-332, com frente para s Avenide Joao de Androde. b esere

371, en 1f Ale ngoete do 1977.

exliida am 11,/8/1377, a Ctdulp Hipotes,rin Integral, ul

60.515,00, o favor da Taizs Econdelom Felerzl. A gorewv

{Ell=n Trepsh Cppessuts). 0 Gficlal Ry I
1. fre ig T ofAxiRl; S8

Comforme Hequerimento dat,do e sasinode e= 15 de agosto de 1977, com fires reccohecldn,fol

;‘i;ud’-fi?}' %, go 1uoE _ﬂi.‘e‘lﬂl
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OVEIS DE OSASCO
2 - REGISTRO GERAL

José Carlos Pereira) .RECIBO:B7.485,

CONTINUA NA FIGHA
02

EM BRANCO
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE néasco

LIVRS Mo 2 REGISTRO GERAL

—MATRICLILA FOLHA SRS Aemeney w=y
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REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO denominado JARDIM MAR|E imdvel
desta matricula passou a constituir-se do Lote 26 da Qua
i| © Escrevente Autnnzadu

i (Carlos André da Silva Pereira). fi

Ji Prot. Oficial 191.539, em 04 de maio de 2.009. Micr&fime 1™ 479 4
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!
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

MATRICLILA: FOLHA LIVRD N? 2 - REGISTRD GERAL
2971 | ( 003

Ay, 6, em 28 de junho de 2.013.

Conforme Certiddo expedida eletronicamente pelo Servigo Anexo das Fazendas
Il, do Foro Central da Comarca local, em 28 de junho de 2.013, nos autos da
Agdo de Execugdo Fiscal, nimero de ordem: 0047435-22.2000.8.26.0405, em
que a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO, CNPJ n°
46.523.171/0001-04, move em face de ANTONIO PEREIRA DA SILVA, ja
gualificado, o imdvel desta matricula foi PENHORADO, para a garantia de divida
no valor de RE44.741,00, tendo sido nomeado depositarior Antonio Pereira da

Silva, ja qualificado
A Escrevente Autﬂrlzada,_ggp_hgx. (Lilian Freitas Mallo),
Prot. Oficial 248.782, em e junho de 2.013. Micrafilme n® 119764

Data: 28 de junho de 2013

‘CONTINUA NA FICHA
04

EM BRANCO
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

—ATRICUL FOLHA
2,971 [ 4 Data: 16 de fevereiro de 2021 .
. CNS 11,1526

-~

Av, 7, em 16 de fevereiro de 2.021.

Conforme Certiddo expedida eletronicamente pelo 4° Oficio Civel - Foro
Central da Comarca local, em 28 de janeiro de 2021, atraves do sistema
"penhora on line”, extraida dos autos da Agdo de Execugao Civil, ordem n.
1004793892015, em que PAULO ESTEVAO IKNADISSIAN, CPF/MF n.
261.466.168-69; ANDERSOM KATICH IKINADISSIAN, CPF/MF n.
200.887 258-04; ARTHUR IKNADISSIAN, CPF/MF n. 122.190.615-68;
ROSIMEIRE IKMADOSSIAN, CPF/MF n. 060.329.948-21; CLAUDIA
REGINA IKMADOSSIAN, CPF/MF n. 030.583.998-08, DANIELLA
IKMADOSSIAN COLIONI, CPF/MF n. 222.461.118-89, move em face do
proprietario ANTONIO PEREIRA DA SILVA, CPF/MF n. 266.003.318-87 e
sua esposa MARIA DO SOCORRO REIS DA SILVA, CPF/MF n.
214.941.678-67, ja qualficados; ZULEIDE MARIA MOREIRA FIGUEIREDO,
CPF/MF n. 534.631.375-34;, RAIMUNDO ROGQUE DA SILVA, CPFIMF n.
266.164.083-53, foi PENHORADO 50% do imdvel desta matricula, para
garantia da divida de R$38.210,20, tendo sido nomeado depositarip: Antonio
Pereira da Silva, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada,

{Cristiane Aparecida Theodoro da Silva).

Prot. Oficial 366.478, em 28 de janeiro de 2.021. Microflme n® 3197 110

CERTIDAD DE MATRICULA

CNS 11.152-6
17 BFECLAL M REGISTRO D IMOVELS, TITULOS E ROCUMENTOS ECIVIL DE PESSOA JURINC A DE OSASCD - 5P
Cartuling ¢ don 18 giss o prisents & reprodugfio Tl o aulinha da nmtmcula a gue se relere qus Ton exBradda mas Lemmos do saliga 19,
B 17 da Ley 601573 @ que aiterrorineme & 03 de gulbo de 15606 o fedendo indvel pentencen & 16° Crcanscrigio lmokaludris da

Capital, Osasco, dein ¢ hora abaixe indicadas

PRISCILA DE OLIVETRA SO0ARES ALAVARCE - FRCREVENTE

Para confarr a procedéncia deste documants
efete a letura do OR Code impresso ou acesse
o enderege sletrénica htips (fselodigital lisp jus br
1115263C3002571012013421C

Prenotagho: 366478
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ANEXO II: FOLHA DE ROSTO DO IPTU

1. Informagoes Gerals

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANCAS

Espelho de Calculo
Exercicio 2022

fis. 299

cbhc

1171660100 | Inscrigao Cadastral ()

| 23241.23.34.0243.99.999.02

Proprietario/Compromis.(*)

ANTONIO PEREIRA DA SILVA / ESPOLIO DE: AMBROSIO ALEOTTI

Endereco Localizagio AVENIDA JOAO DE ANDRADE. 330 - L 26 - Santo Antdnio - Osasco/SP

Endereco Entrega (*)

Motivo de Calculo Normal

Versao/Sequencia 00 | pata Calculo 17/12/2021 16:28:08 | siuagiocalc |  Atvo

(*) Dados historicos da situagao do cadastro na data do Calculo.

2. Isenctes/Reducies

Nao ha.

3. Valores Calculados

Valor Venal Terreno 96.708.70 | Valor Venal Prédio Toial 130.246,39

Valor Venal do Excesso 0,00 | Valor Venal do Imovel 226.955,10]

Valor do Imposto Excesso 0,00 | Aliguota 1,10

Valorda T.C.R.R.S. 413.82 | Valor do Imposto Cobrado 2.496,51

= - | Valor da(s) Taxa(s) Cobrado 413,82

- Valor Compensado 0,00
VALOR TOTAL LANCADO = Imposto Cobrado + Taxa Cobrada - Valor Compensado 2.910,33
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ANEXO Ill: MAPA SETORES FISCAIS — PREFEITURA DO MUNICIPAL DE OSASCO
_ ANEXO 111
e, . 4 .
o - 5 = " . “
L L PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
Rt T e i (26 smets MAPA DE ZONEAMENTO FISCAL i
L : .4 v ',' : b =  SECRETARIA DE FINANCAS 110000
A s A | — Mpro-eng ONCA |

ZONA FISCAL 1
ZONA FISCAL 2
ZONA FISCAL 3
ZONA FISCAL 4
ZONA FISCAL 5
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Setor de Economia

Boletim Econdmico - Janeiro de 2022

SindusCon

Custo da construgao residencial no Estado de Séo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

SP

Giobal Mao-dechra Material Administrativo
WariagHo (%) Wariagho (%) Variagao (%) Variagio (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
jani21 22387 1.04 1.04 a.14 258,89 000 000 2,70 18688 270 270 17.87 24568 0,00 000 1.82
fewi21 226,83 1.33 238 858 257.07 007 007 277 1B288 327 408 2177 24568 0,00 0.00 1.82
mar21 230,15 1.5 387 118 257.07 0.0 0.07 207 20045 387 1017 208.18 24568 0,00 0.00 1.82
abn21 23340 141 544 1318 257,33 o010 047 367 20708 331 1382 30.05 24568 0,00 000 i.62
mai21 Z3g6e2 223 7.BO 1553 263,41 234 254 6,12 21138 2.08 16.16 3216 25125 227 227 3.03
juni21 24578 300 11.03 1744 272,20 337 bHpo 7.52 216688 252 1008 3525 25797 288 501 5,82
julf21 24512 D88 1208 1746 27229 o003 5084 .40 22170 232 2185 3731 25787 000 501 5.0
agoi2i 24944 D53 1288 17.37 272,29 000 588 .40 22450 1.26 23.38 36,73 25787 DO 501 5.01
set21 251,19 0,70 1348 1833 272,29 000 588 6,18 22821 1,86 2543 3354 25797 0or 50 5.01
outf21 251,18 00D 1347 1503 272,29 o000 5684 5049 22821 000 2543 2088 257497 000 501 5.01
nowi21 251,78 D24 1375 1430 27274 017 6.17 8,17 22808 034 2588 2745 25824 0,11 512 512
deziZ1 25234 0,22 1400 14,00 273,25 019 637 8,37 229,82 0,27 2820 2820 258,24 Dox 512 5,12
jani22 25323 D035 035 13.22 273,25 o000 000 8,37 23150 082 052 2380 25824 0,00 0.00 512

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrio R8-N, janeiro de 2022

R&/m* Participacio (%)
M3o-de-obra (com encargos sociais)” 855,93 54,31
Material 756,43 42,93
esgs Adminisirativas 47 62 2.1
I Total 1.760,98 I 100,00

{"} Encargos Sociais: 178, 04%
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PESQUISA DE DADOS DE MERCADO E MEMORIAL DE CALCULO DO

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

-

ANEXO V

VALOR UNITARIO (R$/m2)

"vave48 001pod 8 G0¥0°92°8'ST0Z 68-E6/ 00T 0SS9204d 0 aw.ojul ‘op oluswnsoeloualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assade ‘feulblio 0 JIBJUOD Bled
0096250022Z0J0M 0J8Wnu 0 qos * OT:EZ S8 Z202/20/SZ Wa opejodojoid ‘ojned oeS ap opels op eolsne ap eungul 8 ZIHONYS OLvad3z OAVLSND SINT Jod sjuswenbip opeuisse ‘feulfilio op eidgo § ojuswniop 81s3

Dados retirados
DADOS Endereco Complemento Bairro Informante Telefone do informante | PRECO TOTAL (R$) | Area (m2) | Zona de Localizagdo | Frente u“ﬁﬂ“ﬂm Topografia Tipo de terreno Consisténcia do solo
1 Rua Benedito Rodrigues 230 Santo Anténio Croma Assessoria e Negdcios 96495-7750 450,000,00 [ 420,00 Zona Fiscal 3 10,00 42 ACLIVE meio de quadra Seco
2 Rua Monte Negro 138 Sante Anténio Oliver Marques Imobiliaria 95873-0036 430.000,00 [ 308,00 Zona Fiscal 3 10,00 31 DECLIVE meio de quadra SeCo
3 Rua Martins Fontes 121 Santo Antdnio NAPISTA IMOVEIS LTDA 99283-7254 340.000,00 | 284,00 Zona Fiscal 4 10,00 28 DECLIVE meio de quadra Seco
4 Rua José Salvador Cozer Alturadone13 Jaguaribe 0z Iméveis (11) 3681-7848 300.000,00 | 165,00 Zona Fiscal 3 5,00 33 ACLIVE ﬁw%%mm%&mmﬂ: regido inundavel
5 Rua lsaura Gomes Fermiano 38 laguaribe Guarino Iméveis Ltda (11) 340212961 680.000,00| 375,00 | ZonaFiscald | 1500 5 ACLIVE ﬂw%mﬂ%mﬂ\ seco
6 Rua Domingos Fernandes Rocha 70 Jaguaribe Smero Imdveis Ltda 95328-5581 640.000,00 [ 300,00 Zona Fiscal 3 10,00 30 DECLIVE meio de quadra Seco
7 Rua Manoel Gomes Gongalves 183 Padroeira GERD IMOVEIS (11) 3681-1237 500.000,00 | 460,00 Zona Fiscal 4 10,00 46 plano meio de quadra Seco
8 Rua Jodo da Rocha Lima 38 Bela Vista Bussocaba Imdveis (11) 2284-1400 320.000,00 | 127,00 Zona Fiscal 2 5,00 25 ACLIVE meio de quadra Seco
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Fator Zona de fator Fator tipo do e Valor Unitario
DADOS Enderego Complemento Bairro informante Telefone do informante | PRECO TOTAL (RS) Area (m2) Comercializagdo - Fator frente > Fator topografia & consisténciado |  Preco Unitario 5k

: > profundidade terreno Homogeneizado
Prefeitura de Osasen solo

Rua Benedito Rodrigues 230 Santo Anténio [roma Assessoria e Negdcio: 96495-7750 450.000,00 420,00 085 08 I § 107143 | § 301,84

e

Rua Monte Negro 138 Santo Antdnic [Oliver Marques Imobiliaria 95873-0036 430,000,00 308,00 0,85 08 1 8 1396,10

536,32

Rua Martins Fontes 121 Santo AntBnio| NAPISTA IMOVEIS LTDA 90083-7254 340.000,00 284,00 08 [eF:) 1 g 119718 § 469,43

Rua Manoei Gomes Gongalvey 183 Padrogira GERD IMOVEIS (11) 3681-1237 500.000,00 460,00 08 1 1 $ 108696 | § 31892

7 070 0,54 1
0,80 0.70 0,54 0,80 1,00 1,00 Media | § 409,13

085 0.70 0,88 100 1.00 1,00 Desvio Padrédo 12,19

Coef. de variagéo
) 2742

e

Luis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

Valor Final | $71.188,24

Dados adotados e fatores utilizados para homogeneizagéao
Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
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Grau de fundamentacédo obtido:

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
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TABELA DE FUNDAM ENTA[;ﬁ.D
Tratamento por Fatores
- GRAU . .
ITEM Descrigao m T I Pontuagao Obtida
Caracierizagio do Compleia quanio | Completa .c!uan'.o a0s Adogio de
1 . i atodos os faiores| falores udizadosno | . . ) 3
imovel avaliando ) siiiacao paradigma
analizados fratamento
Quanidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3 1
eiedvamenis
udizados
Apresentacio
de informagdes
relafvas a todas Apresentacio
= Apresentacio oe mbrmagc-e's.
caracierisicas ) N reladvas a lodas
o de informagoes .
|dendficacao dos dos i . as carackensicas
3 reladvas atodas as 2
dados de mercado dados . dos dados
] caraciensicas dos
analzadas, ) correspondenies
dados analizadas
com foio e aos falores
caracierisicas udizados
observadas pelo
auior do laudo
Infervalo admissivel
4 de ajusie para 0,80a1,.25 0,50 a 2,00 040a250 2
0 conjunio de faiores
SOMA 8
GRAL
Graus i T I
Ponios minimos 10 6 4
liens 2 e 4 no Grau hens .2_e 4o GRAU DE |
I, rnmo . FUNDAMENTAGAQ
. ) no Grau |l e os | todos, no minime no
liens Obrigaiorios | com os demais no i
. demais Grau |
minimo .
NG MinNimo nNo
no Grau Il
Grau |
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Abaixo sera apresentado o calculo do intervalo de confianca de 80%
conforme exigéncia da NBR 14653, para avaliagées. Deste calculo obtém-se o
Grau de Precisao do trabalho, e podemos afirmar com 80% de certeza que o Valor
encontrado para o imével segue os padrdes estruturais do Mercado e, portanto,

pertence ao esperado no momento da sua comercializagao.

Para o célculo, utiliza-se o conceito de Intervalo, ou seja, todo valor
estimado tem uma parcela de erro, e este erro, é exatamente a parte que acrescida
e subtraida do valor pontual estabelece os limites do intervalo, ou seja:

Intervalo: X—F < p < X+E
X+Erro=limite superior
X—Erro=limite inferior

X =média aritmética (ou valor estiamdo pontual)

Desta forma temos que:

(intervalo critico * desvio padrao)

Erro =

vtamanho da amostra

Sendo:

- Intervalo critico = obtido pelo grau de liberdade (amostra — 1) no eixo x
da tabela de student, e eixo y respectivo ao intervalo de confianca de 80 %, ou
seja, 0,80. Sendo assim, cruzando os dados na tabela de referéncia, o valor obtido
para o intervalo critico € de 1,638, conforme identificado abaixo:
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Nivel de

confianca, ¢ 0,50 0.80 0,90 0,95 0,98 0,99
Monocaudal, « 0,25 10 0,05 0,025 0,01 0,005

ol Bicaudal, « 0,50 0,20 0,10 0,05 0,02 0,01
1 1.000 B,078 6,314 12,706 31,821 63,657
2 0,816 886 2.920 4,303 6,965 0,925
3 aveave o 2,353 3,182 4,541 5.841
4 0,741 1.53- 2:1:32 2,776 3,747 4.604
5 0,727 1.476 2.015 2,571 3.365 4,032
6 0,718 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707
T 0,711 1,415 1,895 2,365 2,908 3,499
8 0,706 1,397 1,860 2,306 2,896 2:385
9 0,703 1,383 1,833 2,262 2.821 3,250
10 0,700 15372 1,812 2,228 2.764 3,169
11 0,697 1.363 1,796 2,201 2,718 3.106
12 0,695 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055
13 0,694 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012
14 0,692 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977
15 0,691 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947
16 0,690 1,337 1,746 2,120 2,583 2,921
17 0,689 1,333 1,740 2,110 2,567 2,898
18 0,688 1,330 1,734 2,101 2:552 2.878
19 0,688 1,328 1,729 2.093 2,539 2.861
20 0,687 1,325 1,725 2,086 2,528 2,845
21 0,686 1,323 1:724 2,080 2,518 2,831
27 0.686 1,321 1715 2,074 2.508 2.819
23 0.685 1,319 1,714 2.069 2.500 2,807
24 0.685 1,318 1,711 2,064 2,492 2,797
25 0.684 1,316 1,708 2,060 2,485 2,787
26 0.684 1,315 1,706 2,056 2479 2,779
27 0,684 1,314 1,703 2,052 2,473 2771
28 0,683 1.313 1,701 2,048 2.467 2.763

60. Deste modo, desvio padrao = 112,19;

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP

- Tamanho da amostra = 4 dados.

- Desvio padrao = Calculado nas amostras contidas na tabela da pagina
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(1,638 % 112,19)
Erro = = 91,88
V4

Com o erro, adotamos os valores maximos e minimos da amostra, sendo:

Valor Maximo = Média amostral saneada + erro;

Valor maximo = R$409,13 + R$91,88 = RS 501,01

Valor Minimo = Média amostral saneada + erro

Valor minimo = R$409,13 - R$91,88 = RS 317,25

Apds a realizacdo dos calculos supracitados, podemos obter o grau de precisdo do
modelo amostral, sendo obtido através da seguinte expressao:

L (valor maximo — valor minimo)
Precisao = — * 100
média
Preciss (501,01 — 317,25) 100 = 44 929
recisao = * = 44,
409,13 °

Sendo assim, conforme Tabela 5 da NBR 14.653-2 podemos identificar a precisdo

do modelo, sendo:
Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizacao de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores
Grau
Descricao =
] Il |
Amplitude do mtgrva!o de confla‘ngg de 80 % <30% <40 % <509%
em torno da estimativa de tendéncia central

Precisao = 1, pois 44,92 % < 50%.

64

Rua Dr. Fausto Dias Ferraz, 180, Barueri / SP
Contato: (11) 99444-4227, e-mail: lgsanchez.peritojudicial@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2022 as 23:10 , sob o nimero WOC022700529600

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004793-89.2015.8.26.0405 e codigo 8F3A4EA.



Luis Gustavo Zerbato Sanchez

Avaliagdo e Pericia de Engenharia

APENDICE I: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DO PERITO DO
Juizo

; Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou sewigo
— Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo 28027230220296530

1. Responsdvel Técnico

LUIS GUSTAVO ZERBATO SANCHEZ

Tituio Profissionall  Engenheiro Civil rnp: 2619913608
Registr:  S068763527-5P
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contratey, ——
Contratante: SAQ PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA cPricnPd 51.174.001/0001-93

Endereco:  Avenida DAS FLORES N* 703
Complamento: Bakro: JARDIM DAS FLORES

Cigade: Osasco UF: sp CEP: 06110-100
Contrato: Celebrado em:  24/06/2021 Vinculada & Artn®

Valor R$ 6.750,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agdo Institucional:

3. Dados da Dbra Servigo

Endereco. Avenida JOAO DE ANDRADE N™ 330
Complamenta: Bairro: SANTO ANTONIO
Cidade: Osasco UF: 8P CEP: 06132-000

Data de Inicio: 14/01/2022

Previsao de Témning: 25/02/2022

Coordanadas Geograficas;

Finalidade: Judicial Cédigo:
CPFICNP:

4. ptividade Téenlea
Quantidade Unidade
Elaboragéo
1 Laudo Avaliagio de Terreno 1,00000 unidade
para pericia judicial

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder 2 baixa desta ART

— 5. Observagbes

Elaboragio de Lavdo Periclal Judicial para & 4°Vara Civel da Comarca de Osasco - SP referente a avalisgio de imdvel urbaneo, autos sob n°1004793-80.2015.8.26.0405;
Exequente: Paulo Esteviio Iknadissian & oulros.; Executada (o): Zuleide Maria Moreira Figueiredo e outros. Diligéncia realizada na data de 14/04/2021 com inicio as 9:00 {nove)
hares da manhi no endereco contide nesta Anotagio de Responsabllidade técnica, Imével sob matricula 2871, folha 02, livro 2 do Registro Geral de Imdveis de Osasco.
Inscrigio cadastral n® 23241 23.34.0243.99.900.02

&, Declaragtes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas técni da ABNT, na legislag@o especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionals acima relaclonadas.

qﬁ"
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Resolucgdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
7. Entidade de Classe 8. Informagbes
-Ap ART quitada cont dados
0-NAO DESTINADA constantes no rodapé-versido do sistema, certificada pelo Nosso Ndmero.
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as infor des acima -A de deste d pode ser verificada no site
— 2 www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
do JO22,
- A guarda da via assinada da ART serd de bill do profissi
o do com o objetivo de d © vinculo contratual.
LUIS GUSTAVO ZER > SANCHER. CPF: 370.758.208-69
Www.creasp org br
Tel: 0800 017 18 11 [ o
SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA - CPF/CNPJ: 51.174.001/0001-93 E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima
Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 24/02/2022 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230220296530 Versdo do sistema

Impresso em: 24/02/2022 21:20:15
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